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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF DUBBELBOSSAN

Styrelsen avger hirmed foljande rsredovisning for rikenskapséret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL:

Forvaltningsberittelse
Resultatrakning
Balansrikning
Kassaflédesanalys
Noter

Om inte annat sirskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid forséljning och i kontakt med din bank,

o



KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Férvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmin beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information frin det gingna rikenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det

senare medfér skattekonsekvenser for den som 4ger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING
I resultatrikningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan

ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfor hela kostnaden pé en ging, utan fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsd inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrikningen varje
ar vilket vanligtvis beror p4 att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ir s hoga.

BALANSRAKNING
Balansrikningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. I en arsredovisning

ir det alltid rikenskapsarets sista dag. I balansrikningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhillsfond och ackumulerade (*balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrakning dr alltid
tillgingarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &r “balansen” i

balansrikning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet 4r bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga ganger siager
kassaflédesanalysen mer in resultatrikningen. Hir kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har okat eller minskat under éret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt

till.

NOTER
[ vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att forklara

vad siffrorna innebir. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken rinta

de har och nir det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET
Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och

Balansrikningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att

stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsritter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Upplatelse fir dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som
komplement till bostadslidgenhet eller lokal.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2008-05-24. Féreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket
2017-05-18.

Séite

Foreningen har sitt séte i Stockholms kommun.

Akta forening
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrattsforening. Foreningen ir frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Fastigheten

Foreningens fastigheter, Dubbelbdssan 6, Dubbelbossan 7 samt Studsaren 12 férvirvades 2010-03-16.
Fastigheterna bestar av tre flerbostadshus som byggdes 1947, 1950 samt 1951 och har virdear 1950 och 1961.
Fastigheterna har 4 hyreslidgenheter och 51 bostadsritter om totalt 3 025 kvm och 27 lokaler om 1054 kvm.

Léagenhetsfordelning: R [y
13 st 1 rum och kok
17 st 2 rum och kok
21 st 3 rum och kok

4 st 4 rum och kok

Forsdkring
Fastigheten ir forsikrad hos Protector Forsikring Sverige Filial.

Styrelsens sammansittning

Svenne Gustavsson Ordférande
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Barbro Forsgardh Vice ordférande
Adrian Culafic Dias Kassor

Johanna Lerstrom Sekreterare
Viktor Linder Styrelseledamot
Emilia Bergman Suppleant
Valberedning

Arsredovisning 2022

Till valberedning valdes Laura Alvarez Lopez och Margareta Hansson, den forstndmnda 4r sammankallande.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen, tva ledaméter i forening

Revisorer

Mats Lehtipalo  Extern revisor Adeco AB

Sammantride

n och styrelsemdéten

Ordinarie foreningsstimma holls 2022-04-28. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda

sammantriden.

Utforda historiska underhdll

1989
2003
2003
2003
2007
2011
2011
2013
2013
2013
2013
2013
2013
2013
2013
2015
2015
2015

1

Takrenovering

Stambyte

Fonsterbyte

Byte av samtliga elinstallationer

Ny belysning i allmidnna utrymmen
Ny tvittstuga

Nytt lassystem for portar, etc
Malning av trapphus

Nya armaturer i trapphus

Fibernit indraget

Ny asfaltgangvig, Skogvaktargatan
Malning killarfonster
OVK-besiktning

Nya fastighetselcentraler

Byte av samtliga elementtermostater
Renovering avloppstam, Artemisgatan
Byte hangrannor/stupror

Injustering virmesystemet
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2016 Renovering/omgjutning av balkonger, nya balkongricken

2016 Fasadrenovering

2018 OVK-besiktning bostider

2019 Upprustning av Artemisgatans gardssida - mark, tridgard och belysning

2020 Nya inbrottsgaller, Artemisgatans gardssida

2020 Nya portar och ytterdorrar

2020 Nytt passersystem

2022 Renovering av horisontella avloppsstammar, Dianaviigen och Skogvaktargatan.

022 Uppdaterat skyddsrummen med ny utrustning. Vid upprittandet av denna
drsredovisning has MSB godkint alla tre skyddsrum.

2022 OVK-besiktning, lokaler

Avtal med leverantirer

Ekonomisk forvaltning Simpleko AB
Teknisk forvaltning och fastighetsskétsel — Svanstréms El & VVS AB

Ovrig verksamhetsinformation

For fastigheten finns en langsiktig underhallsplan upprittad r 2022 vilken stricker sig 14 ar framat. Planen
uppdateras fortlopande.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

2022 har férberedelser for kollektivt internetavtal och matavfallssortering inletts, Gversyn av hyreslokalernas
kontrakt har paborjats och mycket arbete har lagts ner pa att fa staden att aterstilla skadorna de dsamkade
foreningen vid renoveringen av innergarden. Dokumentation av féreningens egenkontroll enligt miljobalken
har kommit igang.

Ekonomi

Foreningens resultat for ar 2022 ar -2 140 kkr, jamfort med 2021 da resultatet var -465 Kkr. Forandringen
bestér till storsta delen pa 6kade kostnader f6r underhall jamfort med aret innan, frimst i form av renovering
av avloppsstammar.

I resultatet for ar 2021 ingér avskrivningar vilka dr en bokféringsmassig virdeminskning av foreningens
fastighet och den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningens likviditetsfldde som dven innefattar investeringar samt lan och upplételser ir for dret negativt.
Mer information finns i kassaflédesanalysen.

o



Brf Dubbelbdssan Arsredovisning 2022

769618-8437

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets bérjan var 77 st. Tillkommande medlemmar under aret var 0 och
avgdende medlemmar under dret var 1. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 76 medlemmar i féreningen. Det
har under éret skett 1 Sverlatelse.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet,
for 2023 4r beloppet 1313 kronor. Pantsittningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet, vilket for 2023 ar
525 kronor vid varje pantsittning.

Avgift for andrahandsupplételse 10% av prisbasbeloppet, vilket for 2023 innebér 5 250 kronor/per ér och
tillstand.

Pdminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 3498640 3482128 3463263 3443459
Resultat efter fin. poster -2 140 341 -465453 -2558 815 -2 463269
Soliditet, % 71 72 72 72
Yitre fond 940 826 421453 2223000 1482000
Taxeringsvirde 161622 000 126910000 126 910000 126 910000
Bostadsyta, kvm 3250 3250 3250 3250
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 682 682 679 706
Lan per kv bostadsyta, kr 7 817 7817 7 817 7817
Genomsnittlig skuldranta, % 1,74 1,48 1,54 2,73
Beldningsgrad, % 27,93 27,78 27,63 27,50

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark
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Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2021-12-31 ars resultat  Ovriga poster  2022-12-31
Insatser 72 087 789 - - 72087789
Upplatelseavgifter 13314089 - - 13314089
Fond, yttre underhall 421 453 - 519373 940 826
Balanserat resultat -16 669 277 -465 453 -519373  -17 654104
Arets resultat -465 453 465 453 -2140341  -2140341
Eget kapital 68 688 600 - 0 -2140341 66 548 260

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -17 654 104
Arets resultat -2 140 341
Totalt -19794 444

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre

741 000

underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -940 826
Balanseras i ny rikning -19 594 618
-19 794 444

Arsredovisning 2022

Féreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgér av féljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrakning
Rorelseintikter

Nettoomsdttning

Rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa roérelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

1

Not

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

3 498 640
17 991

3516631

-4 173 619
-352 050
-123 533
-562 416

-5 211619

-1 694 988

-445 353
-445 353

-2 140 341

-2 140 341

2021-01-01 -
2021-12-31

3482128
66 208

3548 336

-2738 280
-157 255
-179 303
-562 416

-3 637 254

-88 918

-376 535
-376 535

-465 453

-465 453
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Balansrakning

Tillgdngar

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

gl

Not

10
11

12
13

Arsredovisning 2022

2022-12-31

90 980 818
934 739

91915 557

91 915 557

176 188
5
79 228

255 421

1277 689
1277 689

1533110

93 448 667

2021-12-31

91471 990
1005 983

92 477 973

92477 973

24 125
2007
67 561

93 693

2994 362
2994 362

3088 055

95 566 028
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Arsredovisning 2022

Balansrakning

Not 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 85401 878 85401 878
Fond for yttre underhall 940 826 421 453
Summa bundet eget kapital 86 342 704 85 823 331
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -17 654 104 -16 669 277
Arets resultat -2 140 341 -465 453
Summa fritt eget kapital -19794 444 -17134731
SUMMA EGET KAPITAL 66 548 260 68 688 600
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 20 462 819 15193 864
Summa langfristiga skulder 20 462 819 15193 864
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 4943 864 10212 819
Leverantorsskulder 247 939 305 325
Skatteskulder 430028 419 958
Ovriga kortfristiga skulder 99 858 107 024
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 15 715900 638 438
Summa kortfristiga skulder 6 437 589 11 683 564
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 93 448 667 95 566 028

1



Brf Dubbelbdssan
769618-8437

Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets bérjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingér i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran forindring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassafldde efter forindringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar

Arets investeringar

Kassaflode frin investeringar

Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av lingfristiga fordringar

Okning (+) minskning (-), av lingfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

2994 362
-2 140 341

0
562 416
0
0

-1577 925

-161 728
22 980

-1716 673

[T == R e N

-1716 673

1277 689

2021-01-01 -
2021-12-31

2445963
-465 453

0
562416
0
0

96 962

275172
176 264
548 399

o O o ©

548 399

2994 362
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Dubbelbéssan har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allminna rad 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intikter bokférs i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedomda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedémd ekonomisk livslingd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2%
Maskiner och inventarier 10 %
Installationer 2-10 %

Markvirdet ir inte féremal for avskrivning. Bestiende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgingen pa
balansdagen har ett ligre virde 4n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhéll och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestér av en avgift pa 1 519 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgdr med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid p4 ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

W
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Not 2, Rorelseintiakter
Forsakringsersittning
Hyresintékter, bostider
Hyresintékter, lokaler
Hyresintékter, p-platser
Arsavgifter, bostider

Arsavgifter, lokaler

Overlatelse- /pantsittningsavgifter
Ovriga intikter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snéskottning

Stadning och entrémattor
Tradgardsarbete

Summa

Not 4, Reparationer och underhall

Planerat underhéll
Reparationer

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophiamtning

Uppvdrmning

Vatten

Summa

Y

Arsredovisning 2022

2022

0

271 080
1035830
34 380
2052924
83 496

4 831

34 090
3516631

2022
77 332
0

69 647
160 647
91 653
399 280

2022
1917 252
210091
2127 343

2022

115 458
179751
860 522
115943
1271674

2021
k3877 702
269919

1017 852
32040
2052 924
83 496
17 843
35560
3 548 336

2021

9 852
6419
59756
159 782
63 336
_299 145

2021
261 253
578 636
839 889

2021

72 210
159 968
898 907
108 682
1239767
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Arsredovisning 2022

Not 6, Ovriga driftskostnader 2022 2021
Fastighetsférsdkringar 92 042 83 460
Fastighetsskatt 217 765 212 263
Kabel-TV/Bredband 60 630 63 757
Sjalvrisker 4 885 0
Summa 375322 359479
Not 7, f)vriga externa kostnader 2022 2021
Ekonomisk f6rvaltning 125222 126 917
Forbrukningsmaterial 969 0
Konsultkostnader 135195 1584
Revisionsarvoden 21 668 4708
Serviceavg branschorg. 6610 6 550
Ovriga forvaltningskostnader 62 386 17 496
Summa 352050 157 255
Not 8, Personalkostnader 2022 2021
Loner, arbetare 0 43 600
Sociala avgifter 26 933 40 503
Styrelsearvoden 96 600 95 200
Summa 123 533 179 303
Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter 2022 2021
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 442 651 375 189
Ovriga rintekostnader 2702 1346

445 353 376 535

Summa

gl
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Not 10, Byggnad och mark

Ingdende ackumulerat anskaffningsviirde

Arets inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgdende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsviarde mark

Summa

Not 11, Maskiner och inventarier

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde

Inkop

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgédende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

Not 12, Ovriga fordringar
Skattekonto

Summa

g

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
95 588 603 95 588 603
0 0

95 588 603 95 588 603
4116 613 -3 625 441
-491 172 -491 172
4607785 -4116 613
90 980 818 91 471 990
48 390 265 48 390 265
49 222 000 42 310 000
112 400 000 84 600 000
161 622 000 126 910 000
2022-12-31 2021-12-31
1551 493 1551 493

0 0

1551 493 1551 493
-545 510 -474 266
271 244 271 244
616 754 -545 510
934 739 1005 983
2022-12-31 2021-12-31
5 2007

5 2007
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Arsredovisning 2022

Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskotsel 9630 0
Forsdkringspremier 15 435 14 842
Forvaltning 31767 31222
Kabel-TV/Bredband 12 867 12150
Uppviarmning 2819 2737
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 710 6610
Summa 79 228 67 561
Not 14, Skulder till 4
Kreditinstitut illkore ':1 Zgr lf:; Réintesats Skuld Skuld
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Nordea 2024-11-20 3,77 % 10212 819 10212 819
Nordea 2023-11-15 1,91 % 4943 864 4 943 864
Nordea 2029-11-21 1,47 % 10 250 000 10 250 000
Summa 25406 683 25 406 683
Varav kortfristig del 4943 864
Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska
de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras
att ske under nista rikenskapsar.
Lén med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.
Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2022-12-31 2021-12-31
El 21159 20725
Forutbetalda avgifter/hyror 423 759 405 821
Sophantering 32536 0
Uppvarmning 137 326 133 962
Utgiftsrantor 69 096 27 339
Vatten 31 606 27 261
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 418 23330
Summa 715900 638 438
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Not 16, Stillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 25789 000 25789 000
Summa 25789 000 25 789 000

Not 17, Visentliga hindelser efter verksamhetsaret

Nar budgeten faststilldes i januari 2023 togs beslut om att héja avgifterna med 3% fran och med 20230301.

ackhula, 2025 —0(1
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Adrlan Culafic Dias J anna Lerstrom
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Barbro Forsgardh V\k/tor Linder
Vice ordférande Ledamot

Svenne Gustavsson Emilia Bergman
Ordfé6rande Suppleant
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Var revisioifs

Adeco AB
Mats Lehtipalo
Extern revisor
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REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Dubbelbdssan
Org.nr. 769618-8437

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Dubbelbssan for ar 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststaller resultatrékningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér oberoende i férhillande
till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 4r tillrédckliga och &ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir sa ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att fortsétta
verksambheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppn4 en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sikerhet, men ir ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas péverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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» identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgéirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r hogre adn for en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som dr ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

= drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen, Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
drsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrackliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhdllanden gora att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och hindelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvalting for Brf
Dubbelbdssan for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betridffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs néirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillréckliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation fr utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

« pd nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enliét god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foéranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pé min professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pd sidana atgirder, omrdden och
forhallanden som ir viisentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse
for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som 4r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Stoclilg%yd% 23/ 3. 202%.

Mats Lehtipalo
Godkiind revisor / Medlem i Far
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