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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Féreningens fastigheter, Dubbelbdssan 6,
Dubbelbéssan 7 samt Studsaren 12 i
Stockholms kommun férvarvades 2010-03-16.

Foreningens fastigheter bestar av 3
flerbostadshus pa adresserna Artemisgatan 14-
20, Skogvaktargatan 2-4 samt Dianavagen 11-
11A. Fastigheterna byggdes 1947, 1950 samt
1951 och har virdeér 1950 och 1961.

Den totala byggnadsytan uppgér till 4 329 kvm,
varav 3 151 kvm utgor lagenhetsytaoch 1178
kvm lokalyta. | féreningen finns 3
parkeringsplatser. Féreningen hyr endast ut
parkeringar till de boende. | dagslaget ar det ko
till parkeringsplatser.

Lagenhetsférdelning
13 st 1 rum och kok
17 st 2 rum och kok
21 st 3rum och kok
4 st 4 rum och kdk

Av dessa lagenheter ar 50 upplatna med
bostadsratt och 5 med hyresratt,

Foreningen har 13 uthyrda lokaler.

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Férsdkring till fullvdrde har féreningen tecknat
hos Vardia Forsdkring. | avtalet ingar
styrelseférsakring.
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Underhdllsplan har féreningen uppréattat ar
2013, vilken stracker sig 15 ar. Planen
uppdateras fortlépande.

Tidigare drs genomférda dtgdrder Ar
Takrenovering 1989
Stambyte 2003
Fonsterbyte 2003
Byte av samtliga elinstallationer 2003
Ny belysningi allmanna

utrymmen 2007
Ny tvattstuga 2011
Nytt lassystem for portar, etc 2011
Malning av trapphus 2013
Nya armaturer i trapphus 2013
Fibernat indraget 2013
Ny fjarrvdrmecentral 2013
Ny asfalt gangvag,

Skogvaktargatan 2013
Malning kallarfonster 2013
OVK-besiktning 2013
Nya fastighetselcentraler 2013
Byte av samtliga

elementtermostater 2013
Renovering avloppsstam,

Artemisgatan 2015
Byte hangrannor/stupror 2015
Injustering av varmesystemet 2015
Renovering/omgjutning,

balkonger 2016
Nya balkongracken 2016
Omputsning fasader 2016

Farvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning
och fastighetsskotsel har féreningen tecknat
med Renab. For den ekonomiska forvaltningen
har féreningen avtal tecknat med Agenta
Férvaltning AB.

Bostadsrdttsféreningen registrerades
2008-05-24 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2010-03-11.
Féreningens nuvarande géllande stadgar
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registrerades 2009-10-06. Féreningen har sitt
sate i Stockholm.

Féreningens skattemdissiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets
bérjan till 80 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret dr 4. Antalet
medlemmar som avgatt under aret ar 5.
Medlemsantalet i féreningen vid arets slut ar
79.Under aret har 5 dverlatelser skett.

Foreningen har vid arets slut 5
bostadshyresgaster.

Vid lagenhetstverlatelser debiteras kdparen en
overlatelseavgift pafn 1 120kr.
Pantsattningsavgift debiteras koparen med f n
448 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2016-04-07 och darmed pafdéljande
styrelsekonstituering haft foljande
sammansattning:

Svenne Gustavsson ledamot/ordf
Lola Bodin ledamot
Anna Rizzon Almbrandt ledamot
Gunnar Sandherg ledamot

Klas Wilborg ledamot
Tommy Finnman ledamot
Edward Nordendahl suppleant

Till revisor har Mats Lehtipalo, Adeco
Revisionsbyra valts.

Valberedningen bestar av Barbro Forsgardh och
Andreas Vikstrom, varav den forstnamnde ar
sammankallande.

Styrelsesammantréden som protokollférts under
aret har uppgatt till 11. Dessa ingar i arbete med
den kontinuerliga férvaltning av foreningens
fastighet som styrelsen under aret arbetar med.
Fareningens firma har tecknats av tva
ledamoéter i férening.

Handelser under rakenskapsaret

Under 2016 har samtliga av foreningens
fastigheters fasader renoverats och putsats om
i originalfarg. Vidare har majoriteten av
balkongplattorna pafastigheterna pa
Skogvaktargatan och Dianavagen bilats bort

och nya balkongplattor har gjutits. Ovriga, som
var i battre skick, har renoverats. Balkongerna
pa Artemisgatan byttes ut f6r 20 &r sedan och
behodvde ocksa bara renoveras. Samtliga
balkongracken (aluminium, sent 1990-tal) har
ersatts av smidda balkongracken i utférande
som finns pa originalritningarna. Husen har
aterfatt sin forna glans.

Dessa renoveringar ar planerade enligt
underhallsplanen och har belastat foreningens
resultat med 6 Mkr. Féreningen har med
anledning av dessa renoveringar tagit ett lan om
3 Mkr for att delfinansiera renoveringarna.
Under 2016 har styrelsen omférhandlat och
bytt férsakringsbolag med en arlig besparing pa
100 Kkr. Féreningen har under 2016 bekostat
uppgradering av elen hos pizzerian,
frisersalongen och thaisalongen. Vidare har
renovering pabdrjats av en lokal som ska byggas
om till gastlagenhet som alla medlemmar sedan
kan fa boka.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade
och i samband med budgetarbetet infér 2017
beslutade féreningen om fortsatt oférandrade
avgifter for 2017.

Foreningens resultat fér ar 2016 ar -6 503 kr,
vilket kan jamforas med resultatet for ar 2015
som var -2 009 kr. Férandringen beror framst
pa okade kostnader for planerat underhall
avseende fasad- och balkongrenovering.

| resultatet for ar 2016 ingar avskrivningar med
558 Kkr, exkluderar man dem blir resultatet
-5 950 Kkr.

Avskrivningar dr en bokféringsmassig
vardeminskning av foreningens fastighet och
den posten paverkar inte féreningens likviditet.

Féreningens likviditetsflode som dven
innefattar investeringar samt finansierings-
deleniform av 1an gér féreningen ett negativt
kassaflode med -2 953 Kkr.

Foreningen har ett positivt kassafléde fran den
l6pande verksamheten pa 184 Kkr men pd
grund av de renoveringar som genomforts
paverkats kassaflodet negativt 2016. Totalt har
foreningen tagit upp ett nytt 1an pa 3 000 Kkr
och lagt ner 6 137 Kkr i planerat underhall.

Underhdll av fastigheten som genomférts under
verksamhetsaret och dir hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret:
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Genomford atgdrd

Balkong-/fasadrenovering 6137 Sy A
glg:;:ad dtgdrder de ndrmsta 52 Kostnad/Kkr.
PIarferat undg.rhdﬂsb.ehov av féren!'.ngens Nya asfalt gangvag,
f§§t|gh<att biesranknas t!lld3 965 Kkr for den Artemisgatan 2017 300
narmaste 15-arsperioden. p
Till det planerade underhallet samlas medel via Pie ent-reportar % ~00
arlig avsattning till féreningens yttre Underhall av aviopp,
underhallsfond i enlighet av styrelsen faststilld Slfogva!ftargatan och 2018 250
underhallsplan. Fonden fér yttre underhall Dianavagen
redovisas under bundet eget kapital i
balansrakningen.
Forandring Eget kapital
|n'betalda Upplatt_else- Yitrefond Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter resultat resultat
Belopp vid arets ingang 69045 643 7811235 1482000 -3292213 -2008873 73037792
Resultatdisp enl stamma:
Avsattning till yttre fond 741000 -741 000
lanspraktagande yttre fond -2223000 2223000
Balanserasiny rakning -2008873 2008873
Arets resultat -6503354 -6 503354
Belopp vid drets utgang 69045 643 7811235 0 -38190856 -6503354 66534438
Flerarsoversikt
2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning, Kkr 3393 3391 3365 3 396 3180
Resultat efter finansiella poster, Kkr -6 503 -2 009 -379 89 -246
Resultat exkl avskrivningar, Kkr -5 946 -1452 161 163 -184
Soliditet, % 69,1 73,4 74,0 73,8 73,2
Erenomsmtthg arsavgift per kvm bostadsréttsyta, 708 708 708 703 627
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 9819 8782 8812 8 828 9 007
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 23 866 23 866 23 866 23 866 24 579
Genomsnittlig skuldranta, % * 2,27 2,60 3,94 4,12 4,27
Fastighetens belaningsgrad, % ** 30,2 26,9 26,9 26,8 272

* Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd kostnad fér lanerantor i forhallande till genomsnittliga fastighetsian.
** Fastighetens bel&ningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda varde.

m
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Resultatdisposition

Forslag till behandling av foreningens resultat:

Balanserat resultat -3819086

Arets resultat -6 503 354
-10 322440

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 741000

Ur yttre fond ianspraktas -741000

I ny rakning éverféres -10 322 440
-10 322440

Betraffande féreningens resultat och stillning i 6vrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och balans-
rikning, kassaflédesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.

M

6/14 Brf Dubbelbossan
Orgnr 769618-8437



RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Nettoomsattning

Summa rérelsens intdkter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rérelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Arets resultat

M
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Not

2016-01-01
2016-12-31

3392559

3392559

-8252 314
-193421
-280 642

557538

-9283915

-5891 356

51
612049
-611 998

-6503 354

2015-01-01
2015-12-31

3390645
3390645

-3890113
-174 010
-116 965
556 605

-4737 693

-1347 048

22
-661847
-661825

-2008 873
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anl3ggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier
Installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

w
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Not

2016-12-31

93927878

81310
1196679
95 205 867

95205867

250481
54 651

305132

797 208

1102 340

96 308 207

2015-12-31

94419057
93732
1250616

95763405

95763 405

2481
17724

20205

3750177

3770382

99533787
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond fér yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

]
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Not

10

11

2016-12-31

76856878
NI
76856 878

-3819086

~ -6503354

©.10322440

66534438

28406 683

28 406 683

458917
166 960
56315

684894

1367086

96 308 207

2015-12-31

76 856 878
1482000

78 338878

-3292213
-2008 873
-5301086

- 73037792

25406 683
25406 683

128 327
304762

32405
623818

1089312

99533787
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KASSAFLODESANALYS

Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta mm

Erlagd ranta

Kassafléde fran den l6pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverant&rsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassafléde fran den lépande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvarv av inventarier

Forvarv av installationer

Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna langfristiga 1an

Amortering langfristiga lan

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

10/14

2016-01-01
2016-12-31

-5891356
557 538
51

-612 049

-5945816

-262 670
330590
-75073

-5952 969

| ©

3000000
a

3000000

-2952 969

797 208

3750177

2015-01-01
2015-12-31

-1 347048
556 605
22
661847

-1452268

17423
108 613
25573
-1250 659
-38783
-159 952
-198735
0

-87 259
-87 259

-1536 653
5286 830

3750177
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar. Principerna ar oférandrade jimfort med foregdende ar.

Materiella anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas nyttjandeperiod.

Byggnad 100 ar
Fastighetsforbattringar (linjar avskrivning) 50 ar
Inventarier och installationer (linjar avskrivning) 5-20ar

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

En férening med hyreshus fick nya varden vid fastighetstaxeringen ar 2016 och dessa kommer att galla fram till
ar 2019.

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdder som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvérdet for bostadsdelen. Fér lokalerna betalar foreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av
texeringsvardet pa lokaldelen.

Noter till resultatrdkningen

Not2 Nettoomsittning 2016 2015
Arsavgifter, bostader 1964 640 1964 640
Arsavgifter, lokaler 83498 83498
Hyresintakter, bostader 390912 389086
Hyresintakter, lokaler 927 587 929879
Hyresintakter, p-platser 14 580 14 400
Overlatelse-/pantsattningsavgifter 10 208 7 341
Ovriga intakter och ersattningar 1134 =t 1801
Summa nettoomsattning 3392559 3390645

Not3 Driftskostnader 2016 2015
Fastighetsskotsel 67 696 67457
Stad/Entrémattor 150812 190238
Reparationer/underhall 415195 314082
Planerat underhall 6136881 1897 359
Fastighetsel 60248 62196
Fjarrvdarme 830233 776 143
Vatten 75464 110677
Sophantering 141381 126 982
Bredband / Stadsnat 70073 66474
Forsakringspremier 54274 46 829
Snéréjning/sandning 54 625 56711
Fastighetsavgift/-skatt 166 960 153105
Ovriga driftskostnader 28472 21860
Summa 6vriga externa kostnader 8252314 3890113

M
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NOTER

Not 4

Not 5

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning
Revisionsarvode
IT-kostnader
Advokat-/konsultkostnader
Ovriga externa kostnader

Summa évriga externa kostnader
Personalkostnader

Styrelsearvode

Lén

Sociala avgifter

Summa personalkostnader

Noter till balansrakningen

Not 6

Not 7

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde fastighetsforbattringar
Redovisat varde mark

Summa redovisat virde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier

Ingaende anskaffningsvarde
Inkép
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat varde

W

12/14

2016

116501
24275
1705
5847
45093
193421

2016

123597
89950
67095
280 642

2016-12-31

95588 603
95588 603
-1169 546

491179
-1660725
93927878

43756719

1780894
48390265
93927878

86122000
36 958 000

2016-12-31

130570
0

130570

-36838
-12422

-49 260
81310

2015

109597
23282
1535
3931
35665
174010

2015

88 999
0
27966
116 965

2015-12-31

95588 603
95 588 603

-678 367
_ 491179

-11692 546
94419057

44 209 508
1819284
48390265
94 419057

69 674000
34 984 000

2015-12-31

91787
38783

130570

-22235
-14 603

-36838
93732
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NOTER

Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

Installationer 2016-12-31 2015-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 1359658 1199706
Inkép 0 159952
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1359658 1359658
Ingaende avskrivningar -109 042 -58 219
Arets avskrivningar -53 937 ~ -50823
Utgadende ackumulerade avskrivningar -162 979 -109 042
Utgaende redovisat varde 1196679 1250616
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2016-12-31 2015-12-31
Forsdkringspremie 8969 7754
Ekonomisk forvaltning 26933 0
Ovriga férutbetalda kostnader 18749 9970
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 54 651 17724
Langfristiga skulder 2016-12-31 2015-12-31
Amortering efter 5 ar 28406 683 25406 683
Summa langfristiga skulder 28 406 683 25406 683
Kreditgivare Villkors- Rinta Amortering Skuld per
andring 2017 2016-12-31

Nordea Hypotek 2017-11-15 0,65% 4943864
Nordea Hypotek 2017-11-15 0,65% 10212819
Nordea Hypotek 2018-05-16 0,60% 3000000
SBAB 2019-12-13 4,85% 10250 000
Summa 0 28 406 683
Avgar kortfristig del 0
Summa langfristiga skulder 28 406 683
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2016-12-31 2015-12-31
Upplupna rantekostnader 60 698 46 377
Férutbetalda drsavgifter och hyresintakter 390680 384 208
Fjarrvarme 122 901 112458
Beraknat revisionsarvode 10000 10000
Ovriga upplupna kostnader 100615 70775
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 684 894 623818
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NOTER

Ovriga noter

Not 12 Skulder for vilka sdkerheter stéllts 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 41000000 41000000
Summa stallda sdkerheter 41000 000 41000000

Stockholmden 10/3 2013,

— Y . |

Sven-Olof Gustavsson Kl3s Wilborg 5 Anna gjzzon Almbrandt

N ' ’%’

Tommy Fighman Lola Bodin Gunnar Sandberg

Var revisionsberittelse har lamnats den 20/3 o\ »

Adec igore

Mats Lehtipalo

Godkénd revisor
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F A DAY

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Dubbelbossan
Org.nr. 769618-8437

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen foér Brf Dubbelbossan for ar 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2016 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ér
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sa ir tillimpligt, om férhallanden som kan paverka forméagan
att fortsiitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ér att uppna en rimlig grad av séiikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av
sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre an for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll. Sida 1(4)
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* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgirder som ir lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhorande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana hiindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osiakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Dubbelbéssan for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrackliga och dndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foéreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nédgon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka atgiarder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebiir att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omraden och forhéllanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsriattslagen.

StOCW

Mats Lehtipalo
Godkiind revisor / Medlem i Far

Sida 4(4)



