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Foéreningens verksamhet

Féreningen har till &Andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och
utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till
féreningens hus, om marken ska anvéndas
som komplement till bostadslagenhet eller
lokal.

Féreningens fastigheter, Dubbelbdssan 6,
Dubbelbdssan 7 samt Studsaren 12 i
Stockholms kommun férvarvades 2010-03-16.

Féreningens fastigheter bestar av 3 fler-
bostadshus pa adresserna Artemisgatan 14-
20, Skogvaktargatan 2-4 A samt Dianavagen
11-11 A. Fastigheterna byggdes 1947,1950,
1951 och har vardear 1950,1961. Féreningen
ager marken fér fastigheterna.

Den totala byggnadsytan uppgar till 4 329
kvm, varav 3 151 kvm utgér lagenhetsyta och
1 178 kvm lokalyta. | féreningen finns 3
parkeringsplatser. Féreningen hyr endast ut
parkeringar till de boende. | dagslaget ar det
ké till parkeringsplatserna.

Lagenhetsfordelning
13 st 1 rum och kok
17 st 2 rum och kék
21 st 3 rum och kék
4 st 4 rum och kok

Av dessa lagenheter ar 49 upplatna med
bostadsratt och 6 ar hyresratter. Utéver dessa
finns 22 lokaler.

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Férsékring till fullvarde fér byggnaden har
féreningen tecknat hos Dina Forséakringar AB.
| avtalet ingar styrelseférsékring samt
bostadsrattstillagg fér samtliga lagenheter.

| bérjan av 2016 har féreningen valt att byta
forsakringsbolag till Vardia Férsakring.

M

Genomford atgard
Takrenovering

Stambyte

Fénsterbyte

Byte av samtliga elinstallationer
Ny belysning i allmé&nna utrymmen
Ny tvattstuga

Nytt lassystem fér portar etc
Malning av trapphus

Nya armaturer trapphus

Fibernat indraget

Ny fjarrvarmecentral

Ny asfalt gangvag, Skogvaktargatan
Malning av kallarfénster
OVK-besiktning

Nya fastighetselcentraler
Stamrenovering

Byte hdngrénnor/stuprér

Byte radiatorventiler/injustering av
varmesystemet

Underhalisplan fér féreningen upprattades
2013-10-30 och stracker sig 15 ar. Planen
uppdateras fortlépande.

Ar
1989
2003
2003
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2013
2013
2013
2013
2013
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2015

2015

Fastighetsférvaltning avseende teknisk
férvaltning inklusive fastighetsskétsel och
tradgardsskotsel har avtal tecknats Renab
Férvaltning AB. Snéréjning skoéts av IT
Underhall AB.




Ekonomisk férvaltning har féreningen avtal
tecknat med Deloitte AB.

Bostadsrattsféreningen registrerades
2008-05-24 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2010-03-11.
Féreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2009-10-06.

Féreningens skatteméssiga status &r att
betrakta som ett akta privatbostadsféretag.

Féreningen &r idag medlemmar i
Bostadsratterna.

Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets
bérjan till 81 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret ar 5. Antalet
medlemmar som avgatt under aret &4r 6

4. Medlemsantalet i féreningen vid arets slut ar
82. Under aret har 4 éverlatelser skett och inga
upplatelser fran hyresritt till bostadsréatt,

Féreningen har vid arets slut 6 bostads-
hyresgéaster.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras képaren
en dverlatelseavgift pafn 1 108 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
443 Kr.

Styrelsen har sedan ordinarie
féreningsstamma, 2015-03-25 och darmed
paféljande styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

ledamot/ ordf
ledamot/ vice ordf

Sven-Olof Gustavsson
Gunnar Sandberg

Lola Bodin ledamot/ sekr
Tommy Finnman ledamot
Andreas Vikstrom ledamot

Anna Rizzon Almbrandt ledamot

Klas Wilborg ledamot/ kassor
Gunilla Andersson Perlskog suppleant
Helena Textorius suppleant

Till revisor har Adeco Revisorer KB valts med
Mats Lehtipalo som huvudansvarig revisor.

Valberedningen bestar av Barbro Forsgardh
och Christoffer Stalberg, varav den
férstndmnde &r sammankallande.

Styrelsesammantrédden som protokoliférts
under aret har uppgatt till 10. Dessa ingér i det
arbete med den kontinuerliga forvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats
av tva ledaméter i forening.
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Handelser under rikenskapsaret

Féreningens resultat for ar 2015 ar -2 009
Kkr, vilket kan jamféras med resultatet fér ar
2014 pa -379 Kkr. Férandringen mellan aren
beror i sin helhet pa genomférda planerade

underhallsatgarder.

For rakenskapsar som pabérjas den 1 januari
2014 och darefter galler ny god
redovisningssed avseende uppréttande av
bokslut (de sa kallade K2/K3-regelverken).
Bokféringsndmnden har den 28 april 2014
klargjort att progressiv avskrivningsplan for
byggnad inte ar en tillamplig avskrivnings-
metod pa byggnader enligt K2. Detta innebar
att bostadsrattsféreningar som valjer att
redovisa enligt K2 fr.o.m. rakenskapsaret 2014
ska tillampa linjar (rak) avskrivning. | manga
foreningar medféra detta att kostnaden fér de
arliga avskrivningarna kommer att 8ka och
resultera i en bokféringsmassig forlust. Den
bokférda férlusten som &r hanférlig till arets
avskrivningar har inte nagon paverkan pa
féreningens kassaflode (kassabehallning), pa
arsavgiften eller pa den langsiktiga
ekonomiska uthalligheten.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade
och i samband med budgetarbetet infér ar
2015 beslutade féreningen om fortsatt
oférandrade avgifter for 2016.

Underhall av fastigheten som genomférts
under verksamhetsaret och dar hela
kostnaden belastat resultatet for
verksamhetsaret.

Genomférd atgérd Kkr

Stamrenovering 898
Byte radiatorventiler 476
Byte hangrannor/stuprér 380
Ovrigt planerat underhall 143

Foreningens nast stérsta kostnadspost ar
rantekostnaden och den har under ar 2015
minskat rejalt. Besparingen pa ca 125 Kkr/ar
kommer av att styrelsen valde att byta
langivare till Nordea Hypotek for de tva lanen
som villkorséndrades 2015. Rantenivaerna
blev 0,65 % mot tidigare 1,47/1,48 %. Jfr not




Planerat underhdllsbehov av féreningens

Handelser efter rakenskapsaret fastighet berdknas till 10 365 Kkr fér den

Inga vasentliga handelser har skett efter narmaste 15-arsperioden. Till det planerade

rakenskapsarets slut. underhallet samlas medel via arlig avsattning
till féreningens yttre underhallsfond i enlighet

Ar Kostnad/ av styrelsen faststéalld underhallsplan. Fonden
Kkr. for yttre underhall redovisas under bundet eget
Planerad atgérd kapital i balansrékningen. De enskilt stérsta
atgarderna som planeras framgar nedan.
Renovering balkonger 2016 1800

Fasadrenovering 2016 4600

Flerarsoversikt

2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsaéttning, Kkr 3391 3365 3396 3180 3134
Resultat efter finansiella poster, Kkr -2 009 -379 89 -246 -1 146
Resultat exklusiva avskrivningar, Kkr -1452 161 163 -184 -1 093
Soliditet, % 73,4 74,0 73,8 73,2 67,5
Genomsnittlig arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 708 708 703 627 644
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 8782 8812 8828 9 007 11 475
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 23 866 23 866 23 866 23 873 23 808
Genomsnittlig skuldrénta, % * 2,60 3,94 4,12 4,27 4,58
Fastighetens belaningsgrad, % * 26,9 26,9 26,8 272 326

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd kostnad fér laneradntor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetsian i férhallande till fastighetens bokférda vérde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -3292 213

Arets resultat -2 008 873
-5 301 086

Styrelsen féreslar att

Till fond for yttre underhall avsatts 741 000

Ur fond for yttre underhall dispeneras -2 223 000

| ny rakning dverféres -3 819 086
-5 301 086

Betraffande foéreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande tillaggsupplysningar.



Rorelsens intakter m.m.
Nettoomsattning

Rérelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter
Rantekostnader

Arets resultat

M

2015-01-01
Not 2015-12-31

1 3 390 645

3 390 645

2 -3 890 113
-174 010
4 -116 965

w

-556 605

-4 737 693

-1 347 048

22

-661 847

-661 825

-2 008 873

2014-01-01
2014-12-31

3 365 026

3365 026

-1 930 147
-155 944
112 364

-540 006

-2 738 461

626 565

0

-1 005 972

-1 005 972

-379 407



TILLGANGAR

Anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier
Installationer

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

m

Not

~N O >,

2015-12-31

94 419 057
93732

1250616

95 763 405

95 763 405

2481
17 724

20 205

3750177

3770 382

99 533 787

2014-12-31

94 910 236
69 552
1141 487

96 121 275

96 121 275

14 209
23419

37 628

5286 830

5324 458

101 445 733



EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Fond fér yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder

Leverantorsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN

Stéllda sdkerheter

Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter
som har stillts fér egna skulder och for
forpliktelser som redovisats som avsattningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

2

Not

10

11

2015-12-31

76 856 878

1482 000

78 338 878

-3292 213

-2 008 873

-5 301 086

73 037 792

25406 683

25406 683

0

128 327
304 762
32 405
623 818

1089 312

99 533 787

41 000 000

41 000 000

Inga

2014-12-31

76 856 878
741 000

77 597 878

-2 171 806
-379 407

-2 551213

75 046 665

25446 758

25446 758

47 184
19714
302 965
53 454

528 993

852 310

101 445733

41 000 000

41 000 000

Inga



ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar.BFNAR 2009:1. Principerna &r oférandrade jamfort med féregaende ar.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vérdeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgéngarna skrivs av linjart éver tillgangarnas
nyttjandeperiod.

Byggnad 100 ar
Fastighetsfarbattringar (linjar avskrivning) 50 ar
Inventarier och installationer (linjar avskrivning) 5-20ar
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

En férening med hyreshus fick nya varden vid fastighetstaxeringen ar 2013 och dessa kommer att galia

fram till ar 2016.

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostéader som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvardet fér bostadsdelen. Fér lokalerna betalar féreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av

texeringsvardet pa lokaldelen.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Nettoomsittning 2015 2014
Arsavgifter, bostader 1 964 640 1964 640
Arsavgifter, lokaler 83 498 83 498
Hyresintakter, bostader 389 086 385104
Hyresintakter, lokaler 929 879 902 062
Hyresintakter, p-platser 14 400 14 400
Overlatelse-/pantsattningsavgifter 7 341 7105
Ovriga intékter och ersattningar 1801 8217
I 3 390 645 3 365 026



Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Stad

Reparation och underhall
Planerat underhall
Fastighetsel
Fjarrvarme

Vatten

Sophamtning
Kabel-TV/Bredband
Snéréjning/sandning
Forsakringspremier
Fastighetsavgift/-skatt
Ovriga driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning
Revisionarvode

IT-kostnader
Forsaljningskostnader
Advokat-/konsultkostnader
Befarad hyresfériust

Ovriga administrationskostnader

Personalkostnader
Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvéarde
Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Redovisat varde byggnader

Redovisat varde fastighetsférbattringar

Redovisat varde mark

2015

67 457
190 238
314 082

1897 359

62 196
776 143
110 677
126 982

66 474

56 711

46 829
153 105

21 860

3890113
2015

109 597
23 282
1535
0

3931

0

35 665

174 010

2015

88 999
27 966

116 965

2015-12-31

95 588 603
0

95 588 603

-678 367
-491 179

-1 169 546
94 419 057

44 209 508
1819 284

48 390 265

94 419 057

2014

59 747
167 607
259 556

0

59 986
818 109

40 877
128 047
125 851

44 157

44 975
151 675

26 560

1930 147

2014

108 140
23 282
1403

0

1744
-1 309
22 684

155 944

2014

85 500
26 864

112 364

2014-12-31

95 555 566
33 037

95 588 603

-187 351
-491 016

-678 367
94 910 236

44 662 297
1857 674

48 390 265

94 910 236



Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Taxeringsvirde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier

Ingaende anskaffningsvarde
Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde
Installationer

Ingaende anskaffningsvérde
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Férsakringspremie
Ovriga férutbetalda kostnader

Eget kapital
Upplatelse-

Insatser avgift
Belopp vid arets ingang 69 045643 7811235
Resultatdisp. enl. beslut av
arets féreningsstamma:
Arets forlust
Belopp vid arets utgang 69045643 7811235

M

69 674 000
34 984 000

2015-12-31

91787
38 783

130 570

-22 235
-14 603

-36 838
93732

2015-12-31

1199 706
159 952

1359 658

-58 219

-50 823

-109 042

1250616

2015-12-31

7754
9970
17 724

Fond for yttre
underhall
741 000

741 000

1482 000

69 674 000
34 984 000

2014-12-31

91787
0

91787

-11 187
-11 048

-22 235
69 552

2014-12-31

1184 275
15 431

1199 706

-20 277
-37 942

-58 219
1141 487

2014-12-31

7282
16 137
23419

Arets
resultat
-379 407

Balanserat
resultat

-2 171 806
-1120407 379 407
-2 008 873
-3292 213 -2 008 873



Not 10 Langfristiga skulder 2015-12-31 2014-12-31
Amortering inom 1 ar 0 47 184
Amortering inom 2 till 5 ar 0 188 736
Amortering efter 5 ar 25 406 683 25 258 022

25 406 683 25446 758
Villkors- Amortering 2015-12-
Kreditgivare andring Rénta 2015 i
Nordea Hypotek 2017-11-15 0,65% 4943 864
SBAB 50 078
Nordea Hypotek 2017-11-15 0,65% 10212 819
SBAB 37 181
SBAB 2019-12-13 4,85% 10 250 000
87 259 25 406 683

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2015-12-31 2014-12-31
Upplupna rantekostnader 46 377 66 569
Férutbetalda arsavgifter och hyresintakter 384 208 305 537
Fjarrvarme 112 458 126 348
Beraknat revisionsarvode 10 000 10 000
Ovriga upplupna kostnader 70775 20539

623 818 528 993

Stockholm 2016- 57 2 §
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Tommy Finnman Lola Bodin
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Anna Rizzon Almbrandt
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Var revisionsberattelse har |amnats den 2016.

Mats Lehtipalo
Godkand revisor

/Gunnar Sandberg

/////// /é’ﬂ’/c,/

Andreas Vikstrom



ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Dubbelbossan
Org.nr. 769618-8437

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Dubbelbossan for ar 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nodviindig for att uppriitta
en drsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller viisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgirder inhimta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgirder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pé fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir
relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsitgirder som ir dndamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvirdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anviints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den &vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen ir
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansriikningen for

Zareningen.

Sida 1(2)



ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Dubbelbossan for ar 2015.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust, och det ir styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att med rimlig siikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriiffande féreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ir forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, dtgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om nigon
styrelseledamot ir ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har éven granskat om nigon styrelseledamot
pé annat sitt har handlat i strid med bostadsriittslagen, drsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat dr tillrickliga och indamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for riilkenskapsaret.

Stockho)m den ”'/3 colg

Mats Lehtipalo
Godkiind revisor / Medlem i Far
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