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Foreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven
omfatta mark som ligger i anslutning till
féreningens hus, om marken ska anvandas
som komplement till bostadslégenhet eller
lokal.

Féreningens fastigheter, Dubbelb&dssan 6,
Dubbelbéssan 7 samt Studsaren 12 i
Stockholms kommun férvarvades 2010-03-186.

Féreningens fastigheter bestar av 3 fler-
bostadshus pa adresserna Artemisgatan 14-
20, Skogvaktargatan 2-4 A samt Dianavagen
11-11 A. Fastigheterna byggdes 1947,1950,
1951 och har vardear 1950,1961. Féreningen
ager marken for fastigheterna.

Légenheter och lokalers yta uppgar till 4 329
kvm, varav 3 151 kvm utgdr lagenhetsyta och
1 178 kvm lokalyta. | féreningen finns 3
parkeringsplatser. Féreningen hyr endast ut
parkeringar till de boende. | dagslaget ar det
ké till parkeringsplatserna.

Lagenhetsférdelning
13 st 1 rum och kok
17 st 2 rum och kék
21 st 3 rum och kék
4 st 4 rum och kdk

Av dessa lagenheter ar 49 upplatna med
bostadsratt och 6 ar hyresratter. Utéver dessa
finns 25 lokaler.

Vasentliga lokalavtal i féreningen ar
Restaurang Hjorten, avtal till 2016-09-30.

Intakter fran lokalhyror utgér ca 26 % av
foreningens totala intakter.

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.
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Forsiékring till fullvarde for byggnaden har
féreningen tecknat hos Dina Férsakringar AB.

| avtalet ingar styrelseférsakring samt

bostadsrattstillagg fér samtliga lagenheter.

Underhalisplan f&r féreningen uppréttades
2013-10-30 och stracker sig 15 ar. Planen

uppdateras fortiopande.

. Genomford atgérd

Takrenovering

Stambyte

Fonsterbyte

Byte av samtliga elinstallationer
Ny belysning i allmanna utrymmen
Ny tvattstuga

Nytt lassystem fér portar etc
Malning av trapphus

Nya armaturer trapphus

Fibernat indraget

Ny fjarrvarmecentral

Maining av kallarfénster
OVK-besiktning

Nya fastighetselcentraler

Ny asfalt gangvag, Skogvaktargatan
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Fastighetsférvaltning avseende teknisk
férvaltning inklusive fastighetsskétsel och
tradgardsskotsel har avtal tecknats Renab

Forvaltning AB. Snéréjning skéts av IT

Underhall AB.




Bostadsrittsféreningen registrerades
2008-05-24 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2010-03-11.
Féreningens nuvarande gallande stadgar
registrerades 2009-10-06.

Fdreningens skattemdssiga status ar att
betrakta som ett akta privatbostadsféretag.

Féreningen ar idag medlemmar i
Bostadsréatterna.

Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets
bérjan till 81 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret &r 6. Antalet
medlemmar som avgatt under aret ar 6.
Medlemsantalet i féreningen vid arets slut ar
61. Under aret har 4 Gverlatelser skett och inga
upplatelser fran hyresratt till bostadsratt.

Féreningen har vid arets slut 6 bostads-
hyresgaster.

Vid lagenhetséverlatelser debiteras képaren
en overlatelseavgift pafn 1 113 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
445 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie
féreningsstdmma, 2014-03-25 och darmed
paféljande styrelsekonstituering haft féljande
sammanséattning:

Sven-Olof Gustavsson ledamot/ ordférande

Gunnar Sandberg ledamot/ vice ordférande
Lola Bodin ledamot/ sekreterare
Tommy Finnman ledamot

Andreas Vikstrém ledamot

Klas Wilborg ledamot/ kassor

Gunilla Andersson suppleant

Helena Textorius suppleant

Anna Rizzon suppleant

Till revisor har Adeco Revisorer KB valts med
Mats Lehtipalo som huvudansvarig revisor.

Valberedningen bestar av Jockum Wibom
och Barbro Forsgardh, varav den férstnamnde
ar sammankallande.

Styrelsesammantraden som protokollférts
under aret har uppgatt till 11. Dessa ingar i det
arbete med den kontinuerliga férvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats
av tva ledaméter i férening.
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Héandelser under rikenskapsaret

Ekonomisk férvaltning har féreningen avtal
tecknat med Deloitte AB.

Foreningens resuiltat for ar 2014 ar -379 Kkr,
vilket kan jamféras med resultatet for ar 2013
pa 89 Kkr. Férandringen mellan aren beror i
sin helhet pa andrade avskrivningsregler.
Avskrivningarna fér byggnad har 6kat med
405 Kkr och bortser man fran den ékningen
skulle féreningens resultat vara 26 Kkr.

For rakenskapsar som pabérjas den 1 januari
2014 och darefter géller ny god
redovisningssed avseende uppréattande av
bokslut (de sa kallade K2/K3-regelverken).
Bokféringsnamnden har den 28 april 2014
klargjort att progressiv avskrivningsplan for
byggnad inte &r en tillamplig avskrivnings-
metod pa byggnader enligt K2. Detta innebar
att bostadsrattsféreningar som véljer att
redovisa enligt K2 fr.o.m. rakenskapsaret 2014
ska tillampa linjar (rak) avskrivning. | manga
féreningar medféra detta att kostnaden fér de
arliga avskrivningarna kommer att 6ka och
resultera i en bokféringsmassig forlust. Den
bokférda forlusten som &r hanforlig till arets
avskrivningar har inte nagon paverkan pa
féreningens kassaflode (kassabehallning), pa
arsavgiften eller pa den langsiktiga
ekonomiska uthalligheten.

Kostnadsutvecklingen i évrigt i féreningen ar
férhallandevis stabil. De flesta kostnader har
6kat marginellt jamfért med tidigare ar.

Kostnadsutveckling
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Arsavgifterna har under aret varit oférandrade
och i samband med budgetarbetet infér ar
2015 beslutade féreningen om fortsatt
oférandrade avgifter fér 2015.



Féreningens enskilt stérsta kostnadspost ar Planerat underhalisbehov av féreningens

rantekostnaden och den har under ar 2014 fastighet beraknas till 11 115 Kkr fér den

minskat nagot till foljd av lagre rantenivaer. nérmaste 15-arsperioden. Till det planerade
underhalilet samlas medel via arlig avséttning
till féreningens yttre underhallsfond i enlighet

Handelser efter rikenskapsaret av styrelsen faststalld underhallsplan. Fonden
Inga vasentliga handelser har skett efter for yttre underhall redovisas under bundet eget
rakenskapsarets slut. kapital i balansrékningen. De enskilt stérsta

atgarderna som planeras framgar nedan.
Kostnad/

Kkr.

Byte avloppsstam 2016 750

Renovering balkonger 2016 1800

Fasadrenovering 2016 4600

Flerarsoversikt

2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomséttning, Kkr 3365 3396 3180 3134 2549
Resultat efter finansiella poster, Kkr -379 89 -246 -1 146 -128
Resultat exklusiva avskrivningar, Kkr 161 163 -184 -1 093 -97
Soliditet, % 74,0 73,8 73,2 67,5 57,1
Genomsnittlig arsavgift per kvm bostadsréttsyta, kr 708 703 627 644 507
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 8812 8 828 9 007 11 475 17 951
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 23 842 23 808 23873 23 866 23 866
Genomsnittlig skuldranta, % * 3,94 412 4,27 4,58 3,16
Fastighetens belaningsgrad, % * 26,9 26,8 27,2 32,6 43,8

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd kostnad for [aneréntor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda varde.

Nyckeltalen for jamférelsearen har inte réaknats om.

Resultatdisposition

Férslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -2 171 706

Arets resultat -379 407
-2 551213

Styrelsen féreslar att

Till yttre fond avsatts 741 000

I ny rékning éverféres -3292 213
-2 551213

Betraffande foreningens resultat och stélining i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Rorelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter

Rérelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Réanteintakter
Réntekostnader

Arets resultat

Not

w

2014-01-01
2014-12-31

3 365 026

3 365 026

-1 930 147
-155 944
-112 364
-540 006

2013-01-01
2013-12-31

3 395 685

-2 738 461

626 565

0

-1 005 972

-1 005 972

-379 407

3 395 685

-1 776 301
-287 962
-112 361

-73 660

-2 250 284

1145 401

3
-1 056 320

-1 056 317

89 084



TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier
Installationer

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o2}

2014-12-31

94 910 236
69 552
1141487

96 121 275

96 121 275

14 209
23419

2013-12-31

95 368 215
80 600
1163 998

37 628

5286 830

5324 458

101 445 733

96 612 813

96 612 813

2426
43 864

46 290

5510 888

5 566 178

102 178 991



EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder
Leverantérsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN
Stillda sakerheter

Panter och déarmed jamforliga sékerheter
som har stéllts for egna skulder och fér

forpliktelser som redovisats som avsittningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

10

11

2014-12-31

76 856 878
741 000

77 597 878

-2 171 806
-379 407

2013-12-31

76 856 878
0

-2 551213

76 856 878

-1519 890
89 084

75 046 665

25 446 758

-1 430 806

25 446 758

47 184
19714
302 965
53 454
528 993

952 310

101 445 733

41000000

41 000 000

Inga

75 426 072

25497 473

25 497 473

42728
101 682
298 815

39139
773 082

1255 446

102 178 991

41 000 000

41 000 000

Inga



Den lopande verksamheten
Rérelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta mm

Erlagd ranta

Kassaflode fran den Iopande verksamheten
fore féorandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av Kortfristiga skulder

Kassaflode fran den Idpande verksamheten
Investeringsverksamheten

Foérvarv av byggnader och mark

Foérvarv av inventarier

Férvérv av installationer

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser/upplatelseavgifter
Amortering langfristiga Ian

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets slut

M

2014-01-01
2014-12-31

626 565
540 006

0

-1 005 972

160 599

8 662
-81 968
-225 624

2013-01-01
2013-12-31

1145 401
73 660

3

-1 056 320

-138 331

-33 037

-15431

-48 468

0
-46 259

162 744

1670
-111 867
272 446

324 993

-1445 737
-73 095
-1 096 803

-46 259

-233 058
5519 888

-2615635

2 500 000
-56 128

5286 830

2443 872

153 230
5 366 658

5519 888



ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattat i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar (K2).

BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2) tillampas for férsta gangen, vilket kan
innebéra en bristande jamfdrbarhet mellan rékenskapsaret och det narmast féregaende rakenskapsaret.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anléaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart éver tillgangarnas
nyttjandeperiod.

Byggnad 100 ar
Fastighetsférbattringar (linjar avskrivning) 50 ar
Inventarier och installationer (linjar avskrivning) 5-20ar
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
En férening med hyreshus fick nya vérden vid fastighetstaxeringen ar 2013 och dessa kommer att galla
fram till ar 2016.

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hégst far vara 0,3 % av
taxeringsvardet for bostadsdelen. Fér lokalerna betalar féreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av
texeringsvardet pa lokaldelen.

Personal
Féreningen har inte haft nagra anstallda. Styrelsearvoden har utbetalts enligt beslut pa
féreningsstamma.



UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Arsavgifter och hyresintékter
Arsavgifter, bostader

Arsavgifter, lokaler

Hyresintakter, bostader
Hyresintékter, lokaler
Hyresintékter, p-platser
Overlatelse-/pantséattningsavgifter
Ovriga intakter och erséttningar

Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Stad

Reparation och underhall
Fastighetsel
Fjarrvarme

Vatten

Sophamtning
Kabel-TV/Bredband
Snoréjning/sandning
Forsékringspremier
Fastighetsavgift/-skatt
Ovriga driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning
Revisionarvode

IT-kostnader
Fdrsaljningskostnader
Advokat-/konsultkostnader
Befarad hyresforlust

Ovriga administrationskostnader

Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

2014

1 964 640
83 498
385 104
902 062
14 400
7105
8217

3 365 026

2014

59 747
167 607
259 556

59 986
818 109

40 877
128 047
125 851

44 157

44 975
151 675

28 560

1930 147

2014

108 140
23282
1403

0

1744
-1 309

22 684

165 944

2014

85500

26 864

112 364

2013
1945 595
83498
379 752
921 516
13 800
7534

43 990

3 395685

2013

73 067
77 187
223 096
52 308
828 172
49 959
150 180
40 803
61747
44 592
151 290
23 900

1776 301

2013

103 780
24719
7711
45 000
50 274
28475

28 003

287 962

2013

85 498

26 863

112 361



Not 5

Not 6

Not 7

Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvéarde
Inkép

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde fastighetsforbattringar
Redovisat varde mark

Taxeringsvérde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier

Ingaende anskaffningsvarde
Inkép

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde
Installationer

Ingaende anskaffningsvarde
Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat varde

M

2014-12-31

95 555 566
33 037

95 588 603

-187 351

-491 016

-678 367

94 910 236

44 662 297
1 857 674

48 390 265

94 910 236

69 674 000
34 984 000

2014-12-31

91787
0

91787

-11 187
-11 048

-22 235

69 552

2014-12-31

1184 275
15 431

1199 706

-20 277

-37 942

-58 219

1141 487

2013-12-31

94 109 829

1445737

95 555 566
-130 536

-56 815

-187 351

95 368 215

45 115 086
1 862 864

48 390 265

95 368 215

69 674 000

34 984 000

2013-12-31

18 692

73 095

91787

6244
-4 943

-11 187

80600

2013-12-31

87 472

1096 803

1184 275
-8 375

-11 902

-20 277

1163 998



Not 8

Not 9

Not 10

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2014-12-31 2013-12-31
Férsakringspremie 7282 7208
Ekonomisk férvaltning 0 26 684
Ovriga forutbetalda kostnader 16 137 9972
23419 43 864
Eget kapital
Insats-  Upplatelse- Yttre Balanserat Arets
kapital avgift fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 69 045 643 7811235 0 -1519890 89 084
Resultatdisp. enl. beslut av
arets foéreningsstamma:
Overféring i ny rékning 741 000 -651 916 -89 084
Arets férlust -379 407
Belopp vid arets utgang 69 045 643 7811235 741000 -2171806  -379 407
Langfristiga skulder 2014-12-31 2013-12-31
Amortering inom 1 ar 47 184 42728
Amortering inom 2 till 5 ar 188 736 170 912
Amortering efter 5 ar 25258 022 25 326 561
25 493 942 25 497 473
Villkors- Amortering Skuld per
Kreditgivare andring Rénta 2014 2014-12-31
SBAB 2015-03-19 1,47% 46 259 4993 942
SBAB 2015-12-09 1,48% 10 250 000
SBAB 2019-12-13 4,85% 10 250 000
46 259 25 493 942

M



Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réantekostnader

Forutbetalda arsavgifter och hyresintakter
Fjarrvarme

Beraknat revisionsarvode

Upplupna investeringar

Ovriga upplupna kostnader

Stockholm 2015-02- Z(,

Vhai]

Sven-Olof Gustavsson Klas Wilborg .
/ﬁ’VM/I/é MM/WV( M/% M
Tommy Finhm Lola Bodin

Var revisionsberattelse har [amnats den Z“’februari 2015.

Adeco Re isorei KB

Mat ehﬁpalo
Godkand revisor

2014-12-31

66 569
305 537
126 348

10 000

0

20 539

528 993

Andreas Vikstrém

(?Znar Saridberg
! {

2013-12-31

86 182
289 397
115 209

10 000
232 853

39 441

773 082

A Vitlez——



ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Dubbelbdssan
Org.nr. 769618-8437

Rapport om éarsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Dubbelbossan for ar 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det iir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer ar nddvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att uttala mig om &rsredovisningen p& grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika Atgirder inhémta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att
bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen upprittar drsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som dr dndamélsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gbra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av indamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den overgripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillrdckliga och dndamailsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2014 och av dess finansiella resultat och kassafloden for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for
foreningen.
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REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning fér Brf Dubbelbdssan for ar 2014.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen och foéreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot
pé annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat r tillréickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Sto

Mats Lehtip
Godkind revisor / Medlem i Far
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