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Forvaltningsberittelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att frémja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i féreningens hus uppléta bostads-
lagenheter under nyttjander4tt och utan
tidsbegransning. Upplételse far 4ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken ska anvéindas som
komplement till bostadslégenhet eller lokal.

Foéreningens fastighetier

Byggnad

Féreningen forvérvade 2010-03-16
fastigheterna Dubbelb&ssan 6, Dubbelbéssan
7 samt Studsaren 12 i Stockholms kommun.

Féreningens fastigheter bestar av 3 fier-
bostadshus pa adresserna Artemisgatan 14-
20, Skogvaktargatan 2-4 A samt Dianavégen
11-11 A. Fastigheterna byggdes 1947,1950,
1951 och har vérdear 1950,1961. Féreningen
&ger marken for fastigheterna.

Légenheter och lokaler

Den totala byggnadsytan uppgar till 4 329 kvm,
varav 3 151 kvm utgér ldgenhetsyta och 1 178
kvm lokalyta. | féreningen finns 3 parkerings-
platser. Fdreningen hyr endast ut parkeringar
till de boende. | dagsléget &r det ko till
parkeringsplatserna.

Lagenhetsfordelnin
13 st 1 rum och kdk

17 st 2 rum och kék
21 st 3 rum och kék
4 st 4 rum och kék

Av dessa lagenheter &r 50 (49) upplétna med
bostadsrétt och 5 (6) &r hyresratter, Utdver
dessa finns 25 (25) lokaler.

Viésentliga lokalavtal i féreningen &r
Restaurang Hjorten, avtal till 2016-09-30.
Intékter fran lokalhyror utgér ca 30 % av
foreningens totala intakter.

Féreningen &r frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetsiokaler.

N7

Forsdhring

Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos Dina
Forsakringar. | avialet ingar styrelseforsékring
samt bostadsréttstillagg for samtliga
lagenheter.

Fastighetens tekniska status
Féreningen f6ljer en underhalisplan som
uppréitades 2013-10-30 och stricker sig 15 ar.

Planen uppdateras fortldpande.
Genomford-atgird Ar
Takrenovering 1989
Stambyte 2003
Fénsterbyte 2003
Byte av samtliga elinstallationer 2003
Ny belysning i allménna utrymmen 2007
Ny tvattstuga 2011
Nytt i&ssystem for portar etc 2011
Maining av trapphus 2013
Nya armaturer trapphus 2013
Fibernat indraget 2013
Ny fjdrmvarmecentral 2013
Ny asfalt géngvég, Skogvakiargatan 2013
Maining av kallarfonster 2013
OVK-besiktning 2013
Nya fastighetselcentraler 2013
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Det planerade underhalisbehovet av
féreningens fastighet beréknas till ca 8 Mkr for
den n&mmaste 5-arsperioden. De enskilt stérsta
ataarderna som planeras framgar nedan.

Planerad atgérd Ar Kostnad/
Kkr.
Byte avioppsstam 2014 750

Renovering balkonger 2015 1800

Fasadrenovering 2015 4600

Fastighetsforvaltning

Fdreningen har avtal med Renab Férvaltning
AB om teknisk forvaltning inklusive fastighets-
skotsel och tradgardsskétsel. Snordjning skéts
av {T Underhall AB.

Foreningsfragor

Bostadsrattsféreningen registrerades
2008-05-24 hos Bolagsverket och freningens
ekonomiska plan registrerades 2010-03-11.
Féreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2009-10-06.

Organisationsansiutning
Féreningen &r medlemmar i Bostadsrétterna
(tidigare SBC).

Medlemmar och hyresgéster

Féreningen hade vid arets slut 81 (79)
medlemmar. Under éret har 5 (6) éverlatelser
skett och 1 (3) upplételser fran hyresratt till
bostadsrétt.

Féreningen har vid &rets slut 5 (6) hyresgéster.

Vid lagenheisdverlatelser debiteras képaren
en Gverlatelseavgift pa fn 1 113 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med fn
445 k.

Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie férenings-
stémma, 2013-03-11 och dérmed pafSljande
styrelsekonstituering haft féljande samman-
séttning:

Sven-Olof Gustavsson ledamot/ ordfSrande

Gunnar Sandberg ledamot/ vice ordfsrande
Lola Bodin ledamot/ sekreterare
Jan Dahigren ledamot

Tommy Finnman ledamot

Klas Wilborg ledamot/ kassér

Gunilla Andersson suppleant

Andreas Vikstrdm suppleant

Revisor

Mats Lehtipalo, Adeco Revisionsbyra

Valberedning
Lena Gustavsson (sammankallande) och
Jockum Wiborn.

Styrelsesammantriden

Styrelsen har under &ret kontinuerligt arbetat
med fbrvaltning av fastigheten och haft 10
protokollfdrda méten. Féreningens firma har
tecknats av tva ledamdter i forening.
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Héndelser under aret

Under ret har 1 av féreningens lagenheter
sélts (tidigare hyresrétt) vilket inbringat 2,5 Mkr
till féreningen.

Underhallet av féreningens fastigheter har av
tidigare dgare varit eftersatt. Detta har medfort
att foreningen under 2013 har gjort en hel del
storre investeringar for att férbéttra
fastigheterna. Under 2013 har féljande
atgérder och investeringar gjort:

- Mélning trapphus

- Nya armaturer trapphus

- Fibernét indraget

- Ny undercentral for fiérivirme

- Ny asfalt pa gangvag, Skogvaktargatan
- Méalning samtliga kallarfonster

- OVK-besiktning genomfdrd

- Nya fastighetselcentraler

| oktober 2013 gjordes en teknisk besiktning av
foreningens fastigheter och dérefter upp-
réttades en underhallsplan som strécker sig 15
ar framat. Ovanstaende arbete utfordes av
Hillar Truuberg pa Projektledarhuset.

Styrelsen kommer att ha denna underhélisplan
som underiag f6r framtida investeringar och
renoveringar.

Under 2013 har styrelsen pabdrjat arbetet med
att uppratta en brandskyddsplan och gjort
vissa brandskyddsatgarder sdsom byte av
branddérrar pa vindar. Vidare har féreningen
har bekostat byte till sékerhetsd&rrar fr de
hyresgéster som inte redan hade sakerhets-
dorr. Ovriga boende som inte hade sékerhets-
doérr erbjods att byta ut sin yiterddrr till ett
formanligt pris som styrelsen upphandiat.

Framtida utveckling

Styrelsen har beslutat att avvakia ett par ar
med fasadrenovering samt renovering av
balkonger. Fasaderna kommer att I6pande
kontrolleras och lagas dér det behtvs. Nar
styrelsen beddmer att det &r dags att renovera
fasaderna kommer detta samordnas med
balkongrenoveringen.

Den asfalterade gangen pa Artemisgatan
14-20 #r i stort behov av att renoveras och
asfalteras om. Detta kommer att samordnas
med bytet av avloppsstammen i kéllaren pa
fastigheten Artemisgatan 14-20 som behéver
bytas. Styrelsen kommer att begéra in offerter
for dessa arbeten under 2014.

Foreningens ekonomi
Avtal om ekonomisk frvaltning finns tecknat
med Deloitte AB.

Féreningens resultat for &7 2013 &r 89 Kkr,
vilket kan jadmféras med resultatet f6r ar 2012
p& -248 Kkr. Férandringen melian &ren beror
pé styrelsens aktiva arbete med att se éver
kostnader och intékter, Arbetet har biand annat
besttt i att omférhandla leverantsrsavtal till
formanligare villkor, lagre rantor pa
féreningens lan samt att styrelsen beslutade
aft hdja avgiften fr 2014 ~ detta har givit
resultat och féreningens ekonomi &r god.

Kostnads utveckling

#2010
= 2011

2012
2013

| resultatet ingér avskrivningar med 74 Kkr och
exkluderar man dem blir resultatet 163 Kkr.
Avskrivningar &r en bokféringsmassig
vérdeminskning av féreningens fastighet och
den posten paverkar inte freningens likviditet.

En bostadsréttsforening méste ha intékter som
Gverstiger de faktiska utgifterna (aila kostnader
exklusive avskrivningar) och dessutom ha
medel Sver for framtida underhall samt
eventuella amorteringar.

Kostnadsutvecklingen i féreningen ar
forhallandevis stabil. De flesta kostnader har
6kat marginellt jimfort med tidigare ar.

| samband med budgetarbetet infor ar 2014
beslutade féreningen om att inte héja
avgifterna f6r ar 2014, Beslut om avgifts-
héjning gors arligen av styrelsen.
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_Nyckeltal per bokslutsdagen 2010 2011 2012 2013

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 857 607 593 703
Lan per kvm bostadsréttsyta, kr 16762 10819 8521 8 828
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 22263 22448 22583 23866
Genomsnittlig skuldranta, % * 3,12 4,57 4,27 412
Fastighetens beléningsgrad, % * 43,8 327 27,2 26,8

*Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd réntekostnad i forhallande till genomsnittliga fastighetstan. Fastighetens
belaningsgrad definieras som fastighetslan i fsrhallande till fastighetens bokférda varde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat

Balanserat resultat -1519 890

Arets vinst 89 084
- 1430 806

Styrelsen foreslar att

Till fond fér yttre underhall avsattes 741 000

I ny rakning Sverfores -2171 806
- 1430 806

Betréffande féreningens resultat och stélining i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Sé hir tolkar du Arsredovisningen

Forvaltningsberittelsen

Avsnittet ger en forklaring till verksamheten.
T.ex.-en beskrivning av fastigheten, utfért och
planerat underhall och vilka som &r invalda i
styrelsen. | férvaltningsberattelsen upplyser
féreningen om sadant som inte finns med i
balans- och resuitatrakningen men som &ndé
4r viktiga for att kunna bedéma foreningens
ekonomi. HAr redovisar &ven styrelsen sitt
forslag pa hur féreningens resultat for aret ska
disponeras.

Resultatrikningen

Har redovisas foreningens intékter och
kostnader under verksamhetsaret. intakter
minus kostnader &r lika med arets 6verskott
eller underskott. F6r en bostadsréattsférening &r
inte mélet att géra stora 6verskott utan at
langsiktigt anpassa intéikterna mot de
kostnader féreningen har. Darf6r kan resultatet
variera fran ar till ar, t.ex. om féreningen ett
visst ar tagit stora akuta reparationskostnader
som inte técktes av intdkterna just det aret.

Arsavgifterna bér dock bersknas till en niva dér
de tillsammans med eventuella hyresintskter
tacker driftskostnader samt avséttning tili ett
framtida planerat underhall (avsattning till
fond).

Intéikter

De viktigaste intakterna i en
bostadsrattsférening &r medlemmarnas
arsavgifter och hyresgésternas hyror. Hyror
kan komma frén t.ex. boende, garageplatser
eller lokaler. En férening med ménga
lokalhyresgéster kan oftast halla en relativt lag
avgiftsniva — men kan samtidigt vara k#nslig
mot hyresborifall.

Kostnader inklusive avskrivningar
Fdreningens kostnader utgdrs il stérsta delen
av driftskostnader sasom el, uppvamning,
vatten, fastighetsskotsel, snéréjning m.m. Till
driften réknas &ven underhdll och reparationer.

Kostnaden for stérre underhall dér féreningen
forbattrar och fornyar en installation i
fastigheten som t.ex. vid ett stambyte, far
fordelas ut pa flera ar. Kostnaden skrivs av pa
en nyttjandeperiod. Under féreningens
rorelsekostnader i resultatrékningen finns
darfor en post som kallas avskrivningar. Dér
redovisas en bokféringsmassig kostnad, som

ska motsvara arets slitage pa fastigheten och
inventarier. Ett slitage som bor finansieras
genom att fSreningens intékter &ven tacker
avsétiningar till ett framtida planerat underhall.

Finansiella intdkter och kostnader

Har redovisas vad fdreningen har for
réntekostnader pa sina I4n. Rantekostnaderna
&r oftast en stor post for foreningama och har
kan det vara av vikt att se Gver
tillaggsupplysningarna kring langfristiga
skulder i balansrékningen. Vilka bindningstider
ligger och till vilken rantesats?

For att f& reda pa en viss lagenhets
"réntekostnad” ~ kan man multiplicera
I&genhetens andeistal med rantekostnaden.

Balansrakningen

| detta avsnitt redovisas en dgonblicksbild av
foreningens tillgangar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgdngar

| en férening finns framst tvé olika slags
tillgangar. Anlaggningstillgdngar och
omséttningstiligangar,

Anléggningstiligéngar — dér tillgdngama &r
bundna och dammed svérare att realisera. Den
enskilt storsta tillgéngen &r sjalvkiart
féreningens fastighet. Det bokfsrda vardet som
&r angivet, 8r anskaffningskostnaden for
fastigheten och ska inte frvéixias med
marknadsvérdet, som kan vara bade i4gre och

hégre.

Omséttningstiligdngar - t.ex. kassa och bank,
dér tillgdngen kan omsattas ganska enkelt.

En métt for att se hur féreningen mar
likviditetsméssigt, &r att se om
omséttningstiligéngarna uppgar till minst en
fiardedel av omsittningen, d.v.s. féreningens
hyror och avgifter.

Brf Dubbelb&ssan
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Eget Kapital

En bostadsréttsforening &r en ekonomisk
forening och alla medlemmar i en sédan
f6rening ska betala in en insats. Féreningens
egna kapital bestar darisr framst av vid
bildandst inbetalda insatser och senare
eventuellt inbetalda upplételseavgifter. Det
egna kapitalet &r férdelat pa bundet och fritt
eget kapital.

Bundet eget kapital - &r t.ex. insatser. Det
kallas bundet d& det sésom
anlaggningstiligangar &r svart att realisera.
Under bundet eget kapita! redovisas &ven
féreningens ytire fond. (Ibland &ven den inre
fonden).

Den yttre fonden bestar av avsé&ttningar som
gjorts tidigare ar enligt féreningens stadgar. |
praktiken &r detta endast avsittningar som
gbrs i bokfdringen, och finns sdledes inte pa
eit sarskilt konto. Det &r darfor viktigt att dessa
pengar aterfinns i omséttningstillgdngama - da
fonden ska anvéndas. Om siktet satts pa att
arsavgifter och hyresintakter alltid ska técka
arets avsattning till den yttre fonden s&
kommer pengar &ven alltid finnas fér det
planerade underhallet.

Fritt eget kapital - utgbrs av tidigare &rs
resultatméssiga under- och Gverskott.,

Skulder
Foreningens skulder delas upp i langfristiga
och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder - ska betalas forst efter
flera ar. Da oftast mot en sarskild
amorteringsplan sasom t.ex. foreningens
fastighetsian.

Kortfristiga skulder - kan vara
forskotisinbetalda hyror och avgifter samt
obetalda fakturor som benédmns som upplupna
kostnader i balansrékningen. Dessa ska
betalas inom ett ar.

Stéllda sdkerheter
Avser pantbrevffastighetsinteckningar som
lémnats som sékerhet for féreningens lén.

Kassaflodesanalys

Kassaflédet ar féreningens inbetalningar och
utbetalningar under en period. |
arsredovisningen visas flédet for hela aret.
Kassaflodesanalysen delas upp i tre grupper:

817

Lépande verksamheten — bestar av avgifter
och hyror, évriga intikter och utgifter,
kortfristiga fordringar och kortfristiga skulder.

Investeringsverksamheten - bestar av nya
forvarv. Kop av inventarier och gjorda
instailationer eiier férbatiringsarbeten pa
fastigheten.

Finansieringsverksamheten — utgérs t.ex. av
nyupptagna lan och amorteringar.

Ett positivt kassafléde visar ait det finns
méjligheter till utveckling och investeringar. Ett
negativt kassafléde under nagra ar kan vara
en bra varningssignal for framtiden d& mer
pengar flbdar ut &n vad som kommer in.

Tillaggsupplysningar

Fdr att skapa en 6kad forstaelse for de olika
posterna som redovisas under resultat- och
balansrékningen, och darmed fa en bétire biid
av bakgrunden till fSreningens ekonomiska
stalining, ska en arsredovisning enligt
arsredovisningslagen #ven innehélla
tillaggsupplysningar, Typiska
tillaggsupplysningar &r en redovisning av
foreningens langfristiga lan och vilka intakter
och kostnader som &r férutbetalda (fakturor
som &r betalda men géller nasta ar) samt
upplupna (fakturor som géller for aret men som
&nnu inte betalats).
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter

Roérelsens kostnader

Driftkostnader

Fastighetsférsékring

Fastighetsavgiit / skatt

Fastighetsadministration

Avskrivningar av materiella anl&ggningstiligangar

Rorelseresuitat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter
Réntekostnader

Arets resultat

W

917

2013-01-01
Not 2013-12-31

1 3 395685

3395685

2 -1580 419
~44 592

-151 290

3 -400 323

~73 660

-2 250 284

1145 401

3

-1 056 320

-1 056 317

89 084

2012-01-01
2012-12-31

3 180 356
3 180 356

-1473372
-44 603
-147 525
-499 181
81272

~2 225 953

954 403

0
=1 200152
-1 200 152

=245 749
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BALANSRAXNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier

Inventarier, verktyg och installationer

Summa anldggningstillgangar
Omsitiningstiiigangar
Kortfristiga fordringar

Owriga fordringar
Fbrutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

m

10117

Not

2013-12-31

85 368 215
80 600

1163 998

96612813

96 612 813

2426
43 864

46 290

5519 888

5566 178

102178 991

2012-12-31

93 979 293
12448
79 097

94 070 838

84 070838

9
47 951

47 960
5 366 658
5414618

89 485 456
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BALANSRAKNING 2013-12-31

Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 8
Bundet eget kapital
Eget kapital ekonomisk férening 76 856 878
76 856 878
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust -1519 890
Avrets resultat . 89 084
-1 430 806
Summa eget kapital 75 426 072
Langfristiga skulder g
Skulder till kreditinstitut 25497 473
Ovriga skulder 0
Summa langfristiga skulder 25 497 473
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder 42 728
Leverantbrsskulder 101 682
Aktuell skatteskuld 298 815
Ovriga skulder 39139
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 773 082
Summa kortfristiga skulder 1 255 446
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 102 178 991
POSTER INOM LINJEN
Stillda sdkerheter
Panter och dérmed [dmfSriiga stikerheter
som har stélits fér egna skulder och f&r
forpliktelser som redovisats som avséttningar
Fastighetsinteckningar ___ 41000000
41 000 000
Ansvarsfdrhindeiser Inga

wm

1117

2012-12-31

74 356 878

74 356 878

-1274 141
-245 749

-1519 890

72 836 288

25 544 633
13 400

25 558 033

38 296
213 549
291 585

57 897
489 108

1080 435

99 485 456

41 000 000

41 000 000

Inga
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KASSAFLODESANALYS

Den I5pande verksamheten

Réreiseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassafiddet
Erhéllen rénta mm

Erlagd rénta

Kassafidde fran den iBpande verksamheten
fére fordndringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6ékning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafitde fran den i6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvéry av byggnader och mark

Forvarv av maskiner och andra tekniska anléggningar
Forvérv av inventarier, verktyg och installationer
'Kassaflode fran invssteringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser/upplatelseavgifter

Andring kortfristiga finansiella skulder

Amortering langfristiga lan

Kassaflbde fran finansleringsverksamheten

Frdndring av likvida medel
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid &rets slut

12117

2013-01-01 2012-01-01
2013-12-31 2012-12-31
1145 401 954 403
73 660 61272

3 0
__-1086320 1200152
162 744 -184 477

0 27 085

1670 942

-111 867 171 697
272 446 134 862
324 993 150 109
1445737 0
-73 095 0

-1 096 803 0
2615635 0
2500 000 7 630 000
4432 0

-60 560 -5 126 064
2443872 2503 936
153 230 2654 045

5 366 658 2712613
5519 888 5 366 658
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Tillampade redovisningsprinciper Sverensstdmmer med arsredovisningslagen samt uttalanden och
allménna rad fran Bokféringsnamnden. N&r allménna rad fran BokfSringsndmnden saknas har
végledning hémtats fran Redovisningsradets rekommendationer och i tillimpliga fali fran uttalanden av
Far. Nér s3 &r fallet anges detta i sarskild ordning nedan.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anléggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde med avdrag fér ackumulerad
vérdeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgingarna skrive av enligt en progressiv
avskrivningsplan tver tillgangamas nyitjandepericd.

Byggnad 100 &r
Fastighetsforbattringar (finjér avskrivning) 50 &r
Inventarier och installationer (linjar avskrivning) 5-204&r
Fordringar

Fordringar har upptagits {ill de belopp varmed de ber&knas inflyta.

Intdkisredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
En férening med hyreshus fick nya vérden vid fastighetstaxeringen &r 2013 och dessa kommer att gaila
fram till ar 2016.

Féreningen beskattas genom en kommunai fastighetsavgift pa bostéder som hégst far vara 0,3 % av
taxeringsvérdet foér bostadsdelen. Fér lokalerna betalar foreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av
texeringsvérdet pa lokaldelen.

Personal
Féreningen har inte haft nagra anstéllda. Styrelsearvoden har utbetalts med 85 498 kr
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TILLAGGSUFPPLYSNINGAR

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1

Not 2

Not 3

Arsavgifter och hyresintikter

Nettoomséttning uppdeiad pa rérelsegren

Arsavgifter, bostader
Arsavgiftar, lokaler
Hyresintékter, bostéader
Hyresintakter, lokaler
Hyresintékier, p-platser

Overlatelse-/pantsattningsavgifter
Ovriga intakter och ersattningar

Drittkostnader

Fastighetsskétsel
Stad

Reparation och underhail

Fastighetsel
Fjarrvarme

Vaiten

Sophémtning
Kabel-TV/Bredband
Snordjning/sandning
Ovriga driftkostnader

Fastighetsadministration

Ekonomisk férvaltning
Revisionarvode
IT-kostnader

Styrelsearvode inkl soc avg

Férsaljningskostnader

Advckat-/konsultkostnader

Befarad hyresforiust

Ovriga administrationskostnader

M

14117

2013

1945 595
83 498
379 752
921 516
13 800
7534

43 990

3395685

2013

73 067
77 187
223 096
52 308
828 172
49 959
150 180
40 803
61747
23 900

1580419

2013

103780
24719
7711
112 361
45 000
50274
28 475

28003

400 323

2012

1692 854
84294
486 849
883 888
11080
10720
10671
3180 356

2012

80063
31458
197 314
51892
850 143
61187
129129
14 558
47 343
10 285

1473 372

2012

102 314
26 309
26 925

112 361

198 280

0
0
32802

499 081
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I'LLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 4

Not 5

Not 6

Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarde

Inkop

Utgdende ackumulerade anskaffningsvéirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde fastighetsforbattringar
Redovisat varde mark

Taxeringsvéirde
Taxeringsvérdet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier

Ingéende anskaffningsvérde

Ink&p
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgéende redovisat vérde

Installationer

Ingéende anskaffningsvérde

Inkép
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgéende redovisat vérde

15117

2013-12-31

94 109 829

1445 737

95 555 566
-130 536

-56 815

95 368 215

45115 086
1862 864
_ 48390 265

95 368 215

69 674 000
34 984 000

2013-12-31

18 692
73 095
91787
-6 244
-4 943
-11 187

80 600

2013-12-31

87 472
1096803
1184275
8375
-11902

-20 277

1163 998

2012-12-31

94 109 829
0

94 109 829
-77 376
__ 53160
-130 538

93 979 203

45 163 088
425 940
48 390 265

83 979 293

66 645 000
32 068 000

2012-12-31

18692
0

18 692
-2 506

-3738

6244

12 448

201212-31

87 472
0

87 472

-4 001

-4 374

-8 375

79 097
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not7 Fdrutbetaida kostnader och upplupna intikter 2013-12-31 2012-12-31
Forsékringspremie 7 208 7 207
Ekonomisk forvaltning 26 884 0
Fastighetsskotsel 0 27 166
Ovriga férutbetalda kostnader 9972 13 578

43 864 47 951

Not8 Eget kapital

Upplatelse Balanserat Arets
Insatskapital avgift resultat resuitat
Belopp vid arets ingéng 67 704 697 6652181 1274141 -245749
Okning av insatskapital 1 340 946 1159 054 0 0
Resultatdisp. enl. besiut av
arets féreningsstdmma:
Overfdring i ny rékning 245749 245749
Arets vinst 89 084
Belopp vid arets utgéng 69 045 643 7811235 1519890 89 084

Not9 Langfristiga skulder 2013-12-31 2012-12-31
Amortering inom 1 &r 42728 38 296
Amortering inom 2 till 5 ar 170 912 153 184
Amortering efter 5 ar 25 326 561 25 391 449

25 540 201 25582 929

Amortering Skuld per
Kreditgivare Villkorséindring Rénta % 2013 2013-12-31
SBAB 2014-03-19 42728 5 040 201
SBAB 2014-12-09 10 250 000
SBAB 2019-12-13 10 250 000
42728 25 540 201
1617 Brf Dubbelbdssan
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2013-12-31 2012-12-31
Upplupna réntekostnader 86 182 89 100
Forutbetalda arsavgifter och hyresintskter 289 397 297 734
Fjéarrvérme 115 209 0
Beréknat revisionsarvode 10 000 10 000
Upplupna investeringar 232 853
Qvriga upplupha kostnader 39 441 92 274

773 082 489 108

Stockholm 2014-02- 24

S oo kbl

Sven-Olof Gustavsson Klas Wilborg

Wm awne WU, Wﬁt’
Tommy Finkfnan Jan Dahigren Lola Bodin

VAr revisionsberéttelse har l&mnats den Z"?februati 2014,

Godkﬁnd revisor
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ADECO

REYISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstéimman i Brf Dubbelbossan
Org.nr. 769618-8437

Rapport om érsredovisningen
Jag har utfort en revision av 4rsredovisningen for Brf Dubbelbsssan for &r 2013,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en drsredovisning som ger en riittvisande bild enligt
drsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ir nddviindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. J ag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
Jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen fér att uppnd rimlig sikerhet att
drsredovisningen inte innehéller viisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika 4tgirder inhimta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn viljer vilka Atgirder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller p fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen upprittar Arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgirder som &r dndamalsenliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocks en
utviirdering av éindamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anviints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av den Overgripande presentationen i
arsredovisningen,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat ir tillrickliga och indamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden riittvisande bild av foreningens finansiella stiillning per den 31 december
2013 och av dess finansiella resultat for dret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir
forenlig med drsredovisningens $vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.
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ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattmingar

Utbver min revision av drsredovisningen har jag édven utfort en revision om forslaget till dispositioner
betréiffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning fér Brf Dubbelbdssan fér ér 2013,

Styrelsens ansvar
Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det ir styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen,

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriiffande foreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen p grundval av min revision. J ag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller férlust har jag granskat om forslaget iir forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har Jjag utdver min revision av drsredovisningen
granskat visentliga beslut, itgirder och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har &iven granskat om nigon styrelseledamot
pé annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, 4rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillréickliga och indamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstiimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for ridkenskapséret.

Stoc]

Mats Lehtipalo
Godkiind revisor / Medlem i Far
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