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Forvaltningsberittelse

Féreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i féreningens hus upplata bostads-
lagenheter under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken ska anvéndas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foéreningens fastighet/er

Byggnad

Féreningen forvarvade 2010-03-16
fastigheterna Dubbelbéssan 6, Dubbelbossan
7 samt Studsaren 12 i Stockholms kommun.

Foreningens fastigheter bestar av 3
flerbostadshus pa adresserna Artemisgatan
14-20, Skogvaktargatan 2-4A samt
Dianavagen 11-11A. Fastigheterna byggdes
1947,1950, 1951 och har vardeéar 1950,1961.
Foéreningen &ger marken for fastigheterna.

Lédgenheter och lokaler

Den totala byggnadsytan uppgar till 4 329 kvm,
varav 3 151 kvm utgér lagenhetsyta och 1 178
kvm lokalyta. | féreningen finns 3 parkerings-
platser. Féreningen hyr endast ut parkeringar
till de boende. | dagsléaget &r det ko till
parkeringsplatserna.

Lagenhetsfoérdelning
13 st 1 rum och kok

17 st 2 rum och kék
21 st 3 rum och kék
4 st 4 rum och kok

Av dessa lagenheter &r 49 (44) upplatna med
bostadsratt och 6 (11) ar hyresratter. Utdver
dessa finns 25 (22) lokaler.

Vésentliga lokalavtal i féreningen ar
Restaurang Hjorten, avtal till 2013-09-30.
Intékter fran lokalhyror utgér ca 30 % av
féreningens totala intékter.

Féreningen &r frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Férsékring

Fastigheten &r fullvardesforsékrad hos Dina
Forsakringar. | avtalet ingar styrelseférsékring
samt bostadsréttstillagg for samtliga
lagenheter.

Fastighetens tekniska status

Foreningen foljer en underhallsplan som
upprattades 2009-10-12 och stracker sig 10 ar.
Planen uppdateras fortlépande.

_Genomford-atgérd Ar
Takrenovering 1989
Stambyte 2003
Fénsterbyte 2003
Byte av samtliga elinstallationer 2003

Ny belysning i allm&nna utrymmen 2007
Ny tvéttstuga 2011

Nytt [assystem for portar etc 2011

Det planerade underhalisbehovet av
féreningens fastighet beraknas till ca 10 Mkr
for den narmaste 5-arsperioden. De enskilt
storsta atgarderna som planeras framgar
nedan.

Planerad atgérd Ar  Kostnad/
Kkr.
Malning trapphus 2013 500
Fibernat 2013 500
Fjarrvarmecentral 2013 500

Renovering asfalt pa 2013 500
géngvégar

Malning kallar- fonster 2013 300
Byte avloppsstam 2013 500

Fasadrenovering 2018 5000
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Fastighetsforvaltning

Féreningen har avtal med Renab Forvaltning
AB om teknisk férvaltning inklusive fastighets-
skotsel, trddgardsskotsel och snérojning.

Féreningsfragor

Bostadsrattsféreningen registrerades
2008-05-24 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2010-03-11.
Foreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2009-10-06.

Organisationsanslutning
Féreningen &r medlemmar i Bostadsratterna
(tidigare SBC).

Medlemmar och hyresgéster

Féreningen hade vid arets slut 79 (70)
medlemmar. Under aret har 6 (10) éveriatelser
skett och 3 (7) upplatelser fran hyresritt till
bostadsratt.

Féreningen har vid arets slut 6 (11) hyres-
géaster.

Vid lagenhetséverlatelser debiteras képaren
en Overlatelseavgift pa f n 1 100 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
440 kr.

Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie férenings-
stdmma, 2012-06-11 och darmed paféljande
styrelsekonstituering haft féliande samman-
séttning:

Sven-Olof Gustavsson ledamot/ ordférande

Gunnar Sandberg ledamot/ vice ordférande
Lola Bodin ledamot/ sekreterare
Jan Dahlgren ledamot

Tommy Finnman ledamot

Klas Wilborg ledamot/ kassoér

Gunilla Andersson suppleant

Andreas Vikstréom suppleant

Revisor

Mats Lehtipalo, Adeco Revisionsbyra

Valberedning
Christopher Stahlberg (sammankallande) och
Thomas Nilsson.

Styrelsesammantraden

Styrelsen har under aret kontinuerligt arbetat
med forvaltning av fastigheten och haft 10
protokollférda méten. Féreningens firma har
tecknats av tva ledaméter i forening.
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Handelser under aret

Under aret har 3 av féreningens lagenheter
sdlts (tidigare hyresratter) vilket inbringat 7,6
Mkr till féreningen.

Under 2012 har avtal avseende fastighets-
skotsel, trappstadning, trédgardsskotsel samt
snéréjning omférhandlats. Ny leverantor for
fastighetsskétsel, tradgard och snéréjning ar
Renab Férvaltning och ny leveranttr for trapp-
stadning ar Scandinavian Clean Support.

Installation av egen undercentral for fiarrvarme
pabdrjades i november 2012 och beréknas
klart under varen 2013. Kostnad fér
undercentralen beréknas till ca 500 tkr.

Under aret har ny hemsida skapats
(www.dubbelbossan.se) och arbete med
denna fortsatter under varen 2013.

| december 2012 pabdérjades arbetet med
dragning av fibernét till alla lagenheter och
kommersiella lokaler. Féreningen bekostar
denna installation pa ca 500 tkr och beraknas
vara Klar under forsta kvartalet 2013. Avtal &r
tecknat med Zitius som tillhandahaller tjanster
for TV, bredband och telefoni dér varje
l&genhets- och lokalégare sjélv kan vélja inom
ett stort urval av leverantérer for detta.

Réntekostnaderna &r den stérsta utgiftsposten
for foreningen. Av denna anledning
amorterade féreningen 5,1 Mkr av féreningens
lan i juni 2012, vilket motsvarar en rante-
kostnadsbesparing pa ca 260 tkr per &r.

Framtida utveckling

Foéreningen har beslutat att under varen 2013
genomféra malning av alla trapphus. En
professionell fargsattare har tagit fram forslag
pa fargsattning vilket godkants av styrelsen.

Alla kéllarfonster &r i behov av maining och
malet &r att fa dessa malade under 2013.

Styrelsen har beslutat att avvakta med fasad-
renovering av féreningens fastigheter.
Fasaderna kommer att Idpande kontrolleras
och lagas dér det behdvs.

De asfalterade gangarna runt féreningens
fastigheter &r i stort behov av att renoveras
och asfalteras om. Styrelsen kommer att ta in
offerter under varen for att fa detta atgardat
under 2013.
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Under varen kommer ett antal nya tréd att
planteras for att ersétta de trad som fallts pga
de varit daliga.

Avloppsstammen i kéllaren pa fastigheten
Artemisgatan 14-20 behover bytas. Offerter &r
begérda och arbetet berdknas utféras under
varen 2013.

Foéreningens ekonomi
Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat
med Deloitte AB.

Foreningens resultat for ar 2012 &r -246 Kkr,
vilket kan jamféras med resultatet fér ar 2011
pa -1 146 Kkr.

Forandringen mellan aren beror till stérsta
delen pa minskning av kostnader fér
fastighetsskoétsel och rantor.

Foreningen har 2011 och 2012 amorterat éver
15 Mkr som kommit frAn upplatelser av
lagenheter.

Kostnadsutveckling

| resultatet ingar avskrivningar med 61 Kkr och
exkluderar man dem blir resultatet -185 Kkr.
Avskrivningar &ar en bokféringsmassig
vardeminskning av féreningens fastighet och
den posten paverkar inte féreningens likviditet.

Resultatférdelning

0% = Intakter

24%
# Avskrivningar

| 45v, ™ Fastighetsadminist
ration

Réntekostnader

17%
= Driftkostnader

™% 1%

¥ Ranteintakter
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En bostadsréttsférening maste ha intakter som
6verstiger de faktiska utgifterna (alla kostnader
exklusive avskrivningar) och dessutom ha
medel 6ver for framtida underhall samt
eventuella amorteringar.

Kostnadsutvecklingen i féreningen &r
forhallandevis stabil. De flesta kostnader har
okat marginelit jamfort med tidigare ar.

| samband med budgetarbetet infér ar 2013
beslutade féreningen om en avgiftshéjning pa
10 % fr.o.m. 1 januari 2013.

Nyckeltal per bokslutsdagen 2010 2011 2012
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 557 607 593
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 16762 10819 8 521
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 22263 22448 22583
Genomshnittlig skuldrénta, % * 3,12 4,57 4,27
Fastighetens belaningsgrad, % * 43,8 32,7 27,2

*Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd réntekostnad i férhallande till genomsnittliga fastighetslan. Fastighetens
belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda varde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat

Balanserat resultat -1274 141

Arets forlust - 245 749
- 1519 890

Styrelsen foreslar att

| ny rékning éverféres , - 1519 890
-1519 890

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékningar med tillhérande tilldggsupplysnhingar.

m
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S4 hir tolkar du Arsredovisningen

Forvaltningsberittelsen

Avsnittet ger en férklaring till verksamheten.
T.ex. en beskrivning av fastigheten, utfért och
planerat underhall och vilka som &r invalda i
styrelsen. | forvaltningsberéattelsen upplyser
féreningen om sadant som inte finns med i
balans- och resultatrakningen men som anda
ar viktiga for att kunna bedéma féreningens
ekonomi. Har redovisar dven styrelsen sitt
forslag pa hur féreningens resultat for aret ska
disponeras.

Resultatrdkningen

Héar redovisas féreningens intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Intékter
minus kostnader &r lika med arets Sverskott
eller underskott. Foér en bostadsrattsférening &r
inte malet att gora stora dverskott utan att
langsiktigt anpassa intakterna mot de
kostnader féreningen har. Darfér kan resultatet
variera fran ar till ar, t.ex. om féreningen ett
visst &r tagit stora akuta reparationskostnader
som inte tacktes av intakterna just det aret.

Arsavgifterna bér dock beraknas till en niva dar
de tillsammans med eventuella hyresintakter
tacker driftskostnader samt avséttning till ett
framtida planerat underhall (avsattning till
fond).

Intékter

De viktigaste intékterna i en
bostadsrattsférening &r medlemmarnas
arsavgifter och hyresgéasternas hyror. Hyror
kan komma fran t.ex. boende, garageplatser
eller lokaler. En férening med manga
lokalhyresgaster kan oftast halla en relativt 1ag
avgiftsnivd — men kan samtidigt vara kanslig
mot hyresbortfall.

Kostnader inklusive avskrivningar
Foreningens kostnader utgérs till stérsta delen
av driftskostnader sadsom el, uppvarmning,
vatten, fastighetsskétsel, snéréjning m.m. Till
driften réknas &ven underhall och reparationer.

Kostnaden fér stérre underhall dar féreningen
forbattrar och férnyar en installtation i
fastigheten som t.ex. vid ett stambyte, far
fordelas ut pa flera ar. Kostnaden skrivs av pa
en nyttjandeperiod. Under féreningens
rérelsekostnader i resultatrékningen finns
darfér en post som kallas avskrivhingar. Dar
redovisas en bokféringsmassig kostnad, som
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ska motsvara arets slitage pa fastigheten och
inventarier. Ett slitage som bér finansieras
genom att féreningens intakter dven tacker
avsattningar till ett framtida planerat underhall.

Finansiella intékter och kostnader

Har redovisas vad féreningen har fér
réntekostnader pa sina lan. Rantekostnaderna
ar oftast en stor post for féreningarna och har
kan det vara av vikt att se 6ver
tillaggsupplysningarna kring langfristiga
skulder i balansrékningen. Vilka bindningstider
ligger och till vilken réntesats?

For att fa reda pa en viss lagenhets
"réntekostnad” — kan man multiplicera
lagenhetens andelstal med réntekostnaden.

Balansrédkningen

| detta avsnitt redovisas en 6gonblicksbild av
féreningens tillgdngar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgéngar

I en férening finns framst tva olika slags
tillgangar. Anlaggningstillgdngar och
omséttningstillgéngar.

Anlaggningstillgangar — déar tillgangarna &r
bundna och dérmed svarare att realisera. Den
enskilt storsta tiligangen &r sjalvklart
féreningens fastighet. Det bokférda vardet som
ar angivet, &r anskaffningskostnaden fér
fastigheten och ska inte forvaxlas med
marknadsvéardet, som kan vara bade l&gre och
hégre.

Omséttningstillgangar — t.ex. kassa och bank,
dar tillgdngen kan omséattas ganska enkelt.

En maétt for att se hur féreningen mar
likviditetsmassigt, ar att se om
omsattningstillgdngarna uppgar till minst en
fiardedel av omséttningen, d.v.s. féreningens
hyror och avgifter.

M
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Eget Kapital

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk
férening och alla medlemmar i en sadan
férening ska betala in en insats. Féreningens
egna kapital bestar darfor framst av vid
bildandet inbetalda insatser och senare
eventuellt inbetalda upplatelseavgifter. Det
egna kapitalet ar fordelat pa bundet och fritt
eget kapital.

Bundet eget kapital - &r t.ex. insatser. Det
kallas bundet da det sdsom
anlaggningstiligangar &r svart att realisera.
Under bundet eget kapital redovisas aven
féreningens yttre fond. (Ibland &ven den inre
fonden).

Den yttre fonden bestar av avséattningar som
gjorts tidigare ar enligt féreningens stadgar. |
praktiken &r detta endast avséattningar som
gors i bokféringen, och finns saledes inte pa
ett sarskilt konto. Det &r darfor viktigt att dessa
pengar aterfinns i omséattningstillgdngarna — da
fonden ska anvéndas. Om siktet séatts pa att
arsavgifter och hyresintakter alltid ska técka
arets avsattning till den yttre fonden s&
kommer pengar &ven alltid finnas for det
planerade underhallet.

Fritt eget kapital - utgdrs av tidigare ars
resultatmassiga under- och éverskott.

Skulder
Foreningens skulder delas upp i langfristiga
och kortfristiga skulder.

Léngfristiga skulder - ska betalas forst efter
flera ar. Da oftast mot en sarskild
amorteringsplan sasom t.ex. féreningens
fastighetslan.

Kortfristiga skulder - kan vara
forskottsinbetalda hyror och avgifter samt
obetalda fakturor som benamns som upplupna
kostnader i balansrékningen. Dessa ska
betalas inom ett ar.

Stéllda sédkerheter
Avser pantbrev/fastighetsinteckningar som
lamnats som sé&kerhet for féreningens Ian.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar féreningens inbetalningar och
utbetalningar under en period. |
arsredovisningen visas flodet for hela aret.
Kassaflédesanalysen delas upp i tre grupper:

Ldpande verksamheten — bestar av avgifter
och hyror, évriga intékter och utgifter,
kortfristiga fordringar och kortfristiga skulder.

Investeringsverksamheten — bestar av nya
férvérv. Kép av inventarier och gjorda
installationer eller férbattringsarbeten pa
fastigheten.

Finansieringsverksamheten — utgérs t.ex. av
nyupptagna l&n och amorteringar.

Ett positivt kassaflGde visar att det finns
mdjligheter till utveckling och investeringar. Ett
negativt kassafléde under nagra ar kan vara
en bra varningssignal for framtiden da mer
pengar flédar ut &n vad som kommer in.

Tilldggsupplysningar

For att skapa en 6kad férstaelse fér de olika
posterna som redovisas under resultat- och
balansrékningen, och darmed fa en béttre bild
av bakgrunden till féreningens ekonomiska
stélining, ska en arsredovisning enligt
arsredovisningslagen &ven innehalla
tillaggsupplysningar. Typiska
tillaggsupplysningar &r en redovisning av
féreningens langfristiga lan och vilka intikter
och kostnader som &r forutbetalda (fakturor
som &r betalda men géller nasta ar) samt
upplupna (fakturor som géller fér aret men som
annu inte betalats).
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RESULTATRAKNING 2012-01-01 2011-01-01
Not 2012-12-31 2011-12-31

Rorelsens intakter m.m.

Arsavgifter och hyresintakter 3 180 356 3133 603
3180 356 3133603
Rorelsens kostnader
Driftkostnader -1 473 372 -1 883 693
Fastighetsférsakring -44 603 -42 667
Fastighetsavgift / skatt -147 625 -144 060
Fastighetsadministration -499 081 -521 296
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -61 272 -53 393
-2 225953 -2 645109
Rorelseresultat 954 403 488 494
Resultat fran finansiella poster
Rantebidrag 0 7 406
Réntekostnader -1200 152 -1642 118
-1 200 152 -1634 712
Resultat fore skatt -245749 -1 146 218
Arets resultat -245 749 -1 146 218

m
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BALANSRAKNING 2012-12-31 2011-12-31

Not

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 4 93 979 293 94 032 453
Inventarier 5 12 448 16 186
Inventarier, verktyg och installationer 6 79 097 83 471

94 070 838 94 132 110
Summa anldggningstillgangar 94 070 838 94 132 110
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar 0 27 085
Ovriga fordringar 9 10 994
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 47 951 37 908

47 960 75987

Kassa och bank 5 366 658 2712613
Summa omsittningstillgangar 5414618 2788 600

SUMMA TILLGANGAR 99 485 456 96 920 710



BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Eget kapital ekonomisk férening

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust
Avrets resultat

Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder

Leverantérsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN

Stéllda sdkerheter

Panter och ddarmed jamférliga sédkerheter
som har stillts for egna skulder och for
forpliktelser som redovisats som avséttningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsférbindelser

m

Not

10

2012-12-31

74 356 878

74 356 878

-1274 141

-245 749

-1 519 890

72 836 988

25 544 633
13 400

25 558 033

38 296
213 549
291 585

57 897
489 108

1090 435

99 485 456

41 000 000

41 000 000

Inga

2011-12-31

66 726 878

66 726 878

-127 923

-1146 218

-1274 141

65 452 737

30 684 097
0

30 684 097

38 296
41 852
144 060
0

550 668

783 876

96 920 710

41 000 000

41 000 000

Inga



KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten

Roérelseresultat

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen rénta mm

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av byggnader och mark

Forvarv av maskiner och andra tekniska anlaggningar
Forvarv av inventarier, verktyg och installationer

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Inbetalda insatser

Inbetalda upplatelseavgifter

Andring kortfristiga finansiella skulder
Amortering langfristiga lan

Utbetald utdelning

Aterbetalt aktieagartillskott

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Fordndring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

m

2012-01-01
Not 2012-12-31

954 403
61272

0

-1200 1562
147 525

-36 952

27 085
942

171 697
-12 663

150 109

7 630 000
0

0

-5 126 064
0

0

2 503 936

2654 045

2712613

5 366 658

2011-01-01
2011-12-31

488 494
53 393

7 406
-1642 118
0

-1 092 825

-19 429
-12742
-10 104
191 644

-943 456

-440 669
-18 692
-87 472

-546 833

9 206 495
1993 410
38 296

-10 315 903
0

0

922 298

-667 991
3280 604

2712613



TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Tillampade redovisningsprinciper 6verensstammer med arsredovisningslagen samt uttalanden och
allmanna rad fran Bokféringsndmnden. Nar allménna rad fran Bokféringsnamnden saknas har végledning
hamtats fran Redovisningsradets rekommendationer och i tillampliga fall fran uttalanden av Far. N&r s& &r
fallet anges detta i sérskild ordning nedan.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgéngar, avséattningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligéngar redovisas till anskaffningsvéarde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av enligt en progressiv avskrivningsplan
o6ver tillgangarnas nyttjandeperiod.

Byggnad 100 ar
Fastighetsférbattringar (linjar avskrivning) 50 ar
Inventarier och installationer (linjar avskrivning) 5-20ar
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhéllas.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

En férening med hyreshus fick nya vérden vid fastighetstaxeringen ar 2010 och dessa kommer att gélla
fram till &r 2013.

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hégst far vara 0,4 % av
taxeringsvardet fér bostadsdelen. Fér lokalerna betalar féreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av
texeringsvardet pa lokaldelen.

Personal

Foreningen har inte haft nagra anstélida. Styrelsearvoden har utbetalts med 85 498 kr

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Arsavgifter och hyresintikter 2012 2011
Arsavgifter, bostader 1 692 854 1722626
Arsavgifter, lokaler 84 294 0
Hyresintékter, bostéder 486 849 433 690
Hyresintakter, lokaler 883 888 937 753
Hyresintékter, p-platser 11 080 5760
Overlatelse-/pantsattningsavgifter 10720 18 592
Ovriga intakter och ersattningar 10 671 15182

m 3 180 356 3133603



TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Driftkostnader

Fastighetsskotsel

Stad

Reparation och underhall
Fastighetsel

Fjérrvarme

Vatten

Sophémtning

Kabel-TV

Hyra tvéattstuga

Ovriga driftkostnader

Fastighetsadministration

Ekonomisk férvaltning
Revisionarvode

IT-kostnader

Styrelsearvode inkl soc avg
Forséljningskostnader
Advokatkostnader

Ovriga administrationskostnader

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde

Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde fastighetsforbattringar
Redovisat varde mark

Taxeringsvérde
Taxeringsvardet fér féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier

Ingéaende anskaffningsvéarde

Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

2012

80 063
31 458
197 314
51892
850 143
61187
129129
14 558
0

57 628

1473372

2012

102 314
26 309
26 925

112 361

198 280

0

32 892

499 081

2012-12-31

94 109 829
0

94 109 829

-77 376
-53 160

-130 536

93 979 293

45 163 088
425 940
48 390 265

93979293

66 645 000
32 068 000

2012-12-31

18 692
0

18 692

-2 506
-3738
-6 244

12 448

2011

415195
89 297
206 897
55712
838 420
89743
117 549
19974
15418
35488

1883 693

2011

100 774
28728
25273
73 693

195 581
75 391
21956

521 296

2011-12-31

93 669 160
440 669

94 109 829

-30 490

-46 886

=77 376

94 032 453

45207 435
434 753

48 390 265

94 032 453

66 645 000

32 068 000

2011-12-31

0

18 692

18 692

0
-2 506
-2 506

16 186



TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Installationer 2012-12-31 2011-12-31
Ingéende anskaffningsvarde 87 472 0
Inkép 0 87 472
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 87 472 87 472
Ing&ende avskrivningar -4 001 0
Arets avskrivningar -4 374 -4 001
Utgdende ackumulerade avskrivningar -8 375 -4 001
Utgadende redovisat varde 79 097 83 471
Foéruthetalda kostnader och upplupna intékter 2012-12-31 2011-12-31
Forsakringspremie 7 207 7 221
Ekonomisk férvaltning 0 20729
Fastighetsskétsel 27 166 0
Ovriga férutbetalda kostnader 13 578 9 958
47 951 37 908
Eget kapital
Upplatelse- Balanserat Arets
Insatskapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 63661 845 3065033 -127 923 -1146 218
Okning av insatskapital 4042852 3587148
Resultatdisp. enl. beslut av
arets féreningsstamma:
Overféring i ny rékning -1146 218 1146 218
Arets forlust -245 749
Belopp vid arets utgang 67 704 697 6652 181 -1274 141 -245 749
Langfristiga skulder 2012-12-31 2011-12-31
Amortering inom 1 ar 38 296 38 296
Amortering inom 2 till 5 ar 1563 184 153 184
Amortering efter 5 ar 25391 449 30 530 913
25582 929 30 722 393
- Villkors- - Amortering Lanebelopp
Kreditgivare 4ndring Ranta 2012 2012-12-31
SBAB 2013-03-19 5139 464 5082 929
SBAB 2014-12-09 10 250 000
SBAB 2019-12-13 10 250 000
5139 464 25582 929

M



TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2012-12-31 2011-12-31
Upplupna réntekostnader 89100 110 299
Forutbetalda arsavgifter och hyresintakter 297734 265 104
Fastighetsel 11 740 15 361
Beréknat revisionsarvode 10 000 10 000
Ovriga upplupna kostnader 80 534 158 904

489 108 559 668

Stockholm 2012-03- O 4

Sven-OIof%tavs% Klas Wilborg nnar eré
Ordférande h

Tommy Fin an n Dahligren Lola Bodin

Min revisjonsberéttelse har lamnats den ; mars 2012.

Mats Lehtipalo
Godkand revisor

16/16 Brf Dubbelbdssan
Org nr 769618-8437



ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Dubbelbdssan
Org.nr. 769618-8437

Rapport om irsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Dubbelbdssan for ar 2012,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppriétta en &rsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvéndig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehéller véisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhéimta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r
relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgéirder som #r &ndamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvérdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden réttvisande bild av fSreningens finansiella stéllning per den 31 december
2012 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ir
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen.

M
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ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betridffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Dubbelbossan for ar 2012.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utSver min revision av drsredovisningen
granskat visentliga beslut, dtgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot #r erséttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska fSreningar, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

omgen 5/3 2013

ats Lehtipalo
Godkénd revisor FAR/SRS
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