ARSREDOVISNING
for

Brf Dubbelbissan

Org.nr. 769618-8437

Styrelsen far hiirmed avliimna drsredovisning for rikenskapsaret 2010-01-01--2010-12-31.
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Brf Dubbelbissan
Org.nr. 769618-8437

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Foreningens verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldagenhet eller lokal

Foreningens fastighet
Foreningen forvarvade 2010-03-16 fastigheterna Dubbelbdssan 6 och 7 och Studsaren 12 i Stockholms
kommun.

Foreningens fastighet bestér av 3 flerbostadshus med totalt 55 lagenheter, varav 39 upplats med
bostadsrétt, 17 med hyresrétt och 22 lokaler.

Den totala ytan uppgér till 4329 m2, varav 3151 m2 utgor lagenhetsyta och 1178 m2 lokalyta

Lagenhetsfordelning:
13 st 1 rum och kok
17 st 2 rum och kdk
21 st 3 rum och kék
4 st 4 rum och kok

Fastigheten &r fullvirdesforsdkrad hos Dina Forsakringar.

Fastighetens tekniska status
Det planerade underhallsbehovet av féreningens fastighet berdknas till 1 090 000 kr fér den narmaste 5-
drs/10-ars perioden. De dtgirder som planeras dr yttertaken, tvattstugan 18s, undercentral, puts, balkonger.

Styrelsen berdknar att ovan planerade underhéllsatgérder i sin helhet ska tdckas av fonderade medel.

Fastighetsforvaltning
Foreningen har tecknat ett avtal med Flodafors om teknisk forvaltning inkl fastighetsskotsel.
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Brf Dubbelbissan
Org.nr. 769618-8437

Foreningsfragor
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 11 Mars 2010.

Foreningen hade vid arets slut 39 medlemmar.
Under aret har 2 6verlatelser skett och 39 upplatelser fran hyresrétt till bostadsritt.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras koparen en 6verlatelseavgift pa fn 1 070 kr. Pantséttningsavgift
debiteras koparen med fn 428 kr.

Foreningen har under aret tecknat foljande visentliga avtal:

Teknisk f6rvaltning Flodafors
Ekonomisk férvaltning Deloitte

Styrelsen
Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma, 2010-06-14 och darmed paf6ljande styrelsekonstituering
haft féljande sammanséttning:

Mats Kempe ordférande
Monica Allinge sekreterare
Jane Almkvist ledamot
Christopher Lundmark ledamot
Svenne Gustafsson ledamot
Gunnar Sandberg ledamot
Christopher Stalberg ledamot
Annette Andersson suppleant
Tomas Nilsson suppleant
Revisor

Mats Lehtipalo och revisorsuppleant Birger Nordmark fran Adeco revisionsbyra.

Valberedning
Lola Bodin, sammankallande
Andreas Vikstrém och Jan Dahlgren.

Styrelsesammantriiden
Styrelsen har under aret haft 10 protokollférda méten.

Viisentliga hiindelse under éret
Planering av byggandet av tvittstuga samt uppréttande av en féreningslokal vindsréjning av samtliga

fastigheter.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

Fardigstallande av tvittstuga och foreningslokal. Styrelsen har beslutat om héjning av arsavgifter med 2%
samt h6jning av hyror enligt allminnyttans matt fér omréadet fr o m 2011-04-01. Styrelsen planerar att
under 2011 géra en utforlig underhallsplan for 10 ar framat.
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Brf Dubbelbsssan
Org.r, 769618-8437

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Deloitte AB.

Nyckeltal 2010
Arsavgift per m2 bostadsrittsyta, kr 557
Lén per m2 bostadsrittsyta, kr 16 762
Insats per m2 bostadsréttsyta, kr 22 263
Genomsnittlig skuldrénta, % 3.12
Fastighetens beléningsgrad, % 43.79

Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford rantekostnad i forhallande till genomsnittliga
fastighetslan. Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens

bokforda vérde.

Resultatdisposition
Forslag till behandling av foreningens forlust

Till féreningsstimmans férfogande star
arets forlust -127 923
-127 923

Styrelsen foreslar att
1 ny rékning verfores -127923

-127 923

Betraffande foreningens resultat och stédllning i 6vrigt hénvisas till efterféljande
resultat- och balansriakningar med tillh6rande tilldggsupplysningar.
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Brf Dubbelbissan
Org.r. 769618-8437

RESULTATRAKNING

Rérelsens intikter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Fastighetsforsékring

Fastighetsavgift / skatt

Fastighetsadministration

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar

Rorelseresultat
Resultat frin finansiella investeringar

Réntebidrag
Rintekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

U

SidaSavi1l

2010-01-01
Not 2010-12-31

1 2 549170

2549170

2 -1 236 966
-31 243

-120 783

3 -225 732
-30 490

-1 645214

903 956

516
-1 032395

-1 031 879

-127 923

-127 923



Brf Dubbelbissan
Org.nr. 769618-8437

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR
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2010-12-31
Not

- 93 638 670

93 638 670

93 638 670

7 656
5 36 160
43 816

3280 604

3324 420

96 963 090



Brf Dubbelbéssan
Org.nr. 769618-8437

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Eget kapital ekonomisk forening

Fritt eget kapital
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
LEeverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN

Stillda sédlkerheter

Panter och diirmed jimforliga sikerheter
som har stillts for egna skulder och for

forpliktelser som redovisats som avsiittningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser
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Not

2010-12-31

55526973

55526 973

127923
-127 923

55399 050

41 000 000

41 000 000

51 956
28 277
485 807

564 040

96 963 090

41 000 000

41 000 000

Inga



Brf Dubbelbissan
Org.ar. 769618-8437

KASSAFLODESANALYS

Den lépande verksamheten

Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen rinta mm

Erlagd rinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av byggnader och mark

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser

Inbetalda upplatelseavgifter

Upptagna ldngfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Fordndring av likvida medel
Likvida medel vid érets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2010-01-01
Not 2010-12-31

903 956
30490
516

-1 032 395

-97 433

-7 656
-36 160
51 956

422 791

-93 669 160

-93 669 160

54 455 350
1071 623
41 000 000

96 526 973

3 280 604
0

3280 604



Brf Dubbelbtssan
Orgar. 769618-8437

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Tillampade redovisningsprinciper 6verensstammer med arsredovisningslagen samt uttalanden och
allmédnna rad fran Bokféringsndmnden. Nér allménna rad fran Bokféringsndmnden saknas har vagledning

hémtats fran Redovisningsradets rekommendationer och i tillampliga fall fran uttalanden av Far. Nér sa ar
fallet anges detta 1 sérskild ordning nedan.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgdngar, avsatiningar och skulder har véarderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
viardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av enligt en progressiv

avskrivningsplan over tillgdngarnas nyttjandeperiod.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
Not1 Arsavgifter och hyresintiikter 2010

Nettoomsiittning uppdelad pd rirelsegren

Arsavgifter, bostider 924 084
Hyresintikter, bostédder 870 515
Hyresintikter, lokaler 724 067
Hyresintikter, p-platser 4 640
Overlatelseavgifter 1 060
Ovriga intéikter och ersittningar 24 804
2549170

Not2 Driftkostnader 2010
Fastighetsskotsel 355395
Stad 41 799
Reparation och underhéll 45 052
Fastighetsel 32 862
Fjdrrvarme 546 046
Vatten 73 679
Sophdmining 56 590
Kabel-TV 10 855
Hyra tvittstuga 59 785
Ovriga driftkostnader 14903
i 1 236 966
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Brf Dubbelbdssan
Org.nr. 769618-8437

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not3 Fastighetsadministration 2010
Ekonomisk forvaltning 76 161
Revisionarvode 10 000
IT-kostnader 20 062
Styrelsearvode inkl soc avg 102 318
Ovriga administrationskostnader o 17 191
225732
Not4 Byggnader och mark 2010-12-31
Inkép 93669160
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 93 669 160
Arets avskrivningar ~ -30490
Utgéende ackumulerade avskrivningar -30 490
Utgéende redovisat vérde 93 638 670
Redovisat virde byggnader 45 248 405
Redovisat virde mark 48 390 265
93638670
Avskrivningar gors enligt en seriell 60-arig avskrivningsplan.
Taxeringsviirde
Taxeringsvirdet for foreningens fastigheter: 65 961 000
varav byggnader: 31 885 000
Not5 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2010-12-31
Forsdakringspremie 6 442
Deloitte 20078
Ovriga forutbetalda kostnader 9640
36 160
Not6 Lget kapital
Upplatelse Yttre Fritt eget
Insatskapital avgift fond kapital
Okning av insatskapital 54 455 350 1071 623
Resultatdisp. enl. beslut av
arets foreningsstimma:
Arets forlust -127 923
Belopp vid érets utgéng 54 455 350 1071623 0 -127 923
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Brf Dubbelbissan
Org.nr. 769618-8437

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not7 Langfristiga skulder 2010-12-31
Amortering efter 5 ar 41 000 000
41 000 000
Kreditgivare Villkorsiindr Riinta Léanebelopp 101231

SBAB 20922133 rorligt 3 mén 3,06% 10 250 000

SBAB 20922141 rorligt 3 mén 3,06% 10 250 000

SBAB 20922176 2014-12-09 4,03% 10 250 000

SBAB 20922206 2019-12-13 4,85% 10 250 000
Not8 Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter 2010-12-31
Upplupna réntekostnader 120 010
Forutbetalda arsavgifter och hyresintdkter 275118
El 10 226
Beriknat revisionsarvode 10 000
Ovriga upplupna kostnader 68453
483 807

Stockholm 2011-06- O]

7 Jane Almkvist Christopher Lundpark  Sven-Olof Gustafsson
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Min ri¢visionsberittelse har limnats den | O juni 2011.

Mats Lehtipalo
Godkénd revisor
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ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Dubbelbdssan
Org.nr. 769618-8437

Jag har granskat arsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens forvaltning i

Brf Dubbelbdssan for &r 2010-01-01 -- 2010-12-31.

Det ir styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om
arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sdkerhet forsakra mig om att arsredovisningen
inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksd att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nédr den upprattat arsredovisningen samt att utvérdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
visentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot #r ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har @ven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.
Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen
4r forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen, behandlar
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen samt beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Mats Lehtipalo
Godkind revisor FAR/SRS
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